UZEMNI PLAN

NIMERICE

ODUVODNENI

= ot U;ani plan byl spolufinancqvén z prostiedkd © KA*KA
&/ ROZVOJ CR Ministerstva pro mistni rozvoj




KA * KA projektovy ateliér, Turice 32, 294 74 Predméfice n. Jizerou

UZENNI PLAN

ODUVODNENI

Ing. FrantiSek Kac€irek Ing. FrantiSek Kacirek
hlavni projektant odpovédny projektant
2020



Seznam zpracovatell jednotlivych problematik

Koordinace praci, zakladni a urbanisticka koncepce,
koncepce vefejné infrastruktury

Vyhodnoceni odnéti zemédélského plidniho fondu
Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni systém ekologické stability — odborna konzultace

Technické zpracovani

Grafické zpracovani

Ing. FrantiSek Kacirek
autorizovany architekt CKA 1751

Ing. Ondfej Kalivoda, Ph.D.
autorizovany architekt CKA 4098

RNDr. Zdenék Tomas

Ing. FrantiSek Matyas

RNDr. Martin Kube$
projektant USES CKA 3527

Blanka Protivova

Mgr. Jitka Tomasova



Obsah

1. Postup pofizovani a zpracovani Uzemniho planu .................ccooi 1
2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahti v Gzemi......................... 1
3.  Vyhodnoceni spInéni pozadavkll zadani................c.cccooiiiiiiiiiiiiiinc e 2
3.1 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 1. Zadani...........ccccuuviiiieieiiiiciiec e 2
3.2 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 2. Zad@ni...........occuuviiiiiiiiiiii e 4
3.3 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 3. Zadani ............ccooiuiiiiiiiiieiiee e 4
3.4 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 4. Zadani ............ccooiuiiiiiiiiiieii e 4
3.5 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 5. Zadani ............ceeiiuiiiiiiiiiie i 4
3.6  Vyhodnoceni souladu s kapitolou 6. Zadani............cccuuviiiiiiiiiiiii e 4
3.7 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 7. Zadani ............cccoiuiiiiiiiiiieiii e 4
4. Komplexni zdGvodnéni pFijatého FeSeni ...............ccciiiiiiii i 4
4.1  Vymezeni ZastaVENEN0 UZEMI .........ueiiiiiiiiiiiiiie ettt e s e e 4
4.2  Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot..............ccccevvieees 5
4.3  Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
SYSIEMU SIAEINT ZEIENE........co e e e s e e e e e e s s s snnrareeaaeeeans 7
4.4  Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani.........ccccccoecvieiiinnnnn. 12
4.5 Koncepce uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
jejich vyuZziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl a podobné......................... 22
4.6  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti ..........ccccccveeeviiininnnnn. 26
4.7 Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkidm a stavbam vyvIastnit ............cccveiiiiiiiii e 27
4.8 Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
1 g=Te | (U o] a1 o] = 1Y/ o TR PRTPTPPRROTRR 29
4.9 Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 Stavebniho zakona................cc........ 30
4.10 Vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
v&etn& podminek pro JEhO ProvEFENI ........ocueiiiiiiii e 30
4.11 Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihaty pro
a vloZeni dat o této studii do evidence Uuzemné planovaci ¢innosti....................ccc. 30
4.12 Udaje o poétu listti tzemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené grafické &asti .......... 31
4.13 Dalsi skute¢nosti, které uzemni plan obsahuje pouze v pfipadé, je-li to ucelné .................... 31
414 Limity VYUZIET UZEM..eeiiiiiiiiiiiee ettt ettt e e et e e e snbe e e e s snbeeee e 31
5. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tizemi (§ 53 odst., 5
pism. b) Stavebniho ZAKoNa) ... 33
6. Vyhodnoceni disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a pozemky
Uréené K pInéni fFUNKCE 1@S@...............uviiiiiiii et 33
6.1  ZAKIAANT UAJE.......eeiiiiiiiieiiteie ettt 33
6.2 SOUNMNE VYNOANOCENT ... e e s 35
6.3 Zarazeni pozemkU zemédélské pldy do bonitovanych ptdné ekologickych jednotek .......... 36
6.4  Souhrnna prehledova tabulka pfedpokladanych ploch odnéti ZPF............cccceeviiviiiiiineee 37
6.5 Zdlavodnéni zaboru zemédélského pldniho fondu...........cccviiiiiiiiiiiii 39
6.6 Vyhodnoceni disledkt navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkce lesa....... 42

7. Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a potifeby vymezeni zastavitelnych
1 oo o IO PO U PP PU P PP UPPPRTPPPPRN 42



7.1  Vyhodnoceni U€elného vyuZiti zastavéného Uzemi............cccceeviiiiiiiiiie e 42

7.2  Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch ...........cccoeevieiiiiici e 43
8. Vyc€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zadsadach uzemniho
rozvoje s odiivodnénim jejich Potreby .............ccccoiiiiiiii i 50
9. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 a sdéleni, jak bylo zohlednéno ................... 50
10. Vysledek prezkoumani souladu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou Krajem ... a e 50
10.1 Vyhodnoceni souladu navrhu tzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (déle
PUR) 50
10.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana Krajem ................ccccoeveveveueueueieeereeseeceesesss s, 57

11. Vysledek prezkoumani souladu scili a uUkoly uUzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a s

pozadavky na ochranu nezastavéného UZemi.................ccceeiiiiiiiiiiiiiii i 63
11.1 Cile Uzemnino PIANOVANI .....ccoiuiiiiiiiiiie et e e aeeeas 63
11.2  UKOIY UZEMNINO PIANOVANI.........eveieeeeeeeee ettt s e st n e 64

12. Vysledek prezkoumani souladu tzemniho planu s pozadavky Stavebniho zdkona a

jeho provadeécich PredpiSli............cooiiiiiiiiiii e 65
121 StAVEDNT ZAKON ...oiiiiiiiii e 66
12.2 Vyhlaska €. 500/2008 Sb. .......ccooiiiiiieiie et 66
12.3 Vyhlaska €. 501/2008 Sb. .......ooiiuiiiiiiiiiii ettt 67

13. Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisti a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisi,
popr. s vysledkem FeSENi FOZPOIUl ............c.cooiiiiiiiiiiic e srae e 70

Seznam zkratek
BPEJ - bonitovana pudné ekologicka jednotka
CD - cenzova domacnost
PHO - pasmo hygienické ochrany podzemnich zdroji pitné vody
PUR - politika tzemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace
USES — Gzemni systém ekologické stability
LBC — lokalni biocentrum
LBK — lokalni biokoridor
RBC — regionalni biocentrum
NRBK — nadregionalni biokoridor
Uzemni plan — Gzemni plan Nimé&fice
UPO — Uzemni plan obce Niméfice a Pétikozly z roku 2002
ZUR - zasady uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje ve znéni jejich 2. aktualizace
SHD - samostatné hospodafici domacnost
Stavebni zakon — zakon ¢&. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist
Zadani — zadani uzemniho planu Niméfice
ZPF — zemédélsky pudni fond



1. Postup pofizovani a zpracovani uzemniho planu

Postup pofizovani doplni pofizovatel pfed vydanim uUzemniho planu Niméfice
opatfenim obecné povahy.

2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztahtl v zemi

PFi zpracovani tzemniho planu Niméfice (dale jen Uzemni plan) bylo dbano na feseni
SirSich Uzemnich vztahl, zejména vztah(l s okolnimi obcemi, a nadmistnich souvislosti
Z hlediska technickych siti i pohybu obyvatelstva. PIné respektovany byly poZadavky
nadfazené Uzemné planovaci dokumentace (viz dal$i &ast tohoto odvodnéni Uzemniho
planu). Vychodiskem pro zpracovani Uzemniho planu byly i Gzemné planovaci podklady,
konkrétné uzemné analytické podklady vydané StfedoCeskym krajem a obci s rozSifenou
pusobnosti Mlada Boleslav. Tyto dokumenty byly doplnény dal$imi nezbytnymi podklady, jako
jsou Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje a Plan rozvoje kraje. Pouzité
Uuzemné planovaci podklady byly doplnény na zakladé provedenych dopliujicich prizkumu
a rozbor0.

Cely soubor sidel, ktery tvofi obec Niméfice, lezi v sousedstvi vymezené rozvojové osy
0S-3 — Praha — Mlada Boleslav — Liberec. Tato poloha i blizkost (8 az 11 km) vyznamného
sidelniho i ekonomického stfediska Mlada Boleslav davaji predpoklady pro plynuly rozvoj
obce.

Obci prochazi hlavni dopravni tah silnice 11/272, ktery napojuje obec na menSi stfedisko
osidleni Bezno a nasledné na silnici I/16. V samotné obci Niméfice dochazi ke kfizeni nékolika
silnic lll. tfidy. Konkrétné se jedna o silnice [11/27223, 111/27225, 111127219, 111/27228. Dopravni
spojeni s blizkymi centry osidleni je kvalitni, vytizeni pfiméfené svému vyznamu. Hromadna
doprava je v obci zajistovana autobusovym spojenim. Re$eni Uzemniho planu povede
k mirnému navySeni poctu obyvatel, tedy i k mirnému narustu narokd na hromadnou dopravu.
Ty mohou byt saturovany navySenim poctu spoja.

Dobra dostupnost obce Niméfice individudlni i hromadnou dopravou je vyhodna
Z hlediska dojizdéni za praci, vzdélanim, kulturou i dal$i vybavenosti a dava tak obci relativné
dobré vychozi pfedpoklady pro rozvoj. Vzhledem k relativné Siroké ekonomické zakladné,
kterou Uzemni plan stabilizuje a umozZriuje jeji dal$i rozvoj pfedevsim v ramci stabilizovanych
ploch, je obec souasné cilem dojizdéni za praci i ob&anskym vybavenim pro obyvatel
okolnich obci.

Obec je do znagné Casti samostatna z hlediska ob&anského vybaveni. Jeho uroven je
z hlediska venkovskych obci priimérna. Nachazi se zde obecni uUfad, obchod, pohostinstvi,
domov dlichodcl s peCovatelskou sluzbou. Za vy$Si vybavenosti, zejména |ékaFskou péci
a vzdélanim, je nutné dojizdét do sousednich obci (Bezno) a do vysSich center osidleni —
Mlada Boleslav, ktera jsou vSak velmi dobfe dostupna a kvalitné vybavena. Spojeni s nimi je
zajistovano jak Cetnymi spoji hromadné dopravy, tak kapacitnimi komunikacemi.

Sirsi vztahy jsou v Uzemnim planu koordinovany zejména z hlediska technické
infrastruktury. Obci prochazi vedeni velmi vysokého napéti, které se v Uzemnim planu
stabilizuje, stejné jako distribucni vedeni vysokého napéti (22 kV), z néjz pak paprskovité
odboduji vétve zakon&ené transformaénimi stanicemi 22/0,4 kV. Reseni Uzemniho planu se



SirSich vztah( elektrického vedeni zasadnim zplsobem nedotyka, realizaci koncepce rozvoje
dojde pouze ke zvySeni intenzity vyuziti technické infrastruktury, coz povede ke zvyseni jeji
ekonomické rentability a umozni pfipadné jeji budouci zkvalithiovani.

Udoli Strenického potoka je bohaté na vyvévy kvalitni pozemni vody. Tyto zdroje jsou
vyuzivany pro odbér vody pro Niméfickou vodovodni skupinu, ktera zasobuje bezproblémové
kromé Niméfic jesté obce Pétikozly, Doubravi¢ku a Strenice.

Nejuzsi vazby jsou s obci Pétikozly, jejiz ¢ast zastavéného uzemi prakticky tvofi
organickou ¢ast spolu se zastavénym uzemim sidla Dolni Cetno. Kromé propojeni zasobovani
pitnou vodou se konceplné pocitd i se spoleénym FeSenim likvidace splaskovych vod
ve spolecné Cistirné odpadnich vod.

Z hlediska krajinného pokryvu se dominantné jedna o intenzivné vyuzivanou
agrocen6zu doplnénou solitérnimi plochami zelené, potazmo lest. Jako souvisly koridor
ekologicky stabilnéjSiho prostfedi funguje tok Strenického potoka, ktery tvofi vychodni a jizni
hranici obce. Celé uzemi je zahrnuto z hlediska cilovych charakteristik krajiny do krajiny
relativné vyvazené.

Z téchto SirSich uzemnich vazeb bylo vychazeno zejména pii tvorbé koncepce
uspofadani krajiny. Mezi cilovymi charakteristikami krajiny tak nadale pfevlada produkéni
charakter vétSiny uzemi obce doplfovany ekologicky hodnotnymi prvky.

Nadmistni vazby bylo nutné koordinovat s okolnimi obcemi zejména pfi vymezeni
prvk( tzemniho systému ekologické stability (dale jen USES). Uzemni plan prevzal vymezeni
prvkd USES z pavodni Gzemné planovaci dokumentace obce, s niz byly koordinovany i
Uzemni plany okolnich obci. Provéfena byla navaznost na prvky USES vymezené v Gzemné
planovaci dokumentaci obci mimo spravni obvod obce s rozS§ifenou plsobnosti Mlada
Boleslav. Navaznost je zajisténa.

Koordinace Uzemnich vztah(l se sousednimi obcemi byla zajiSténa na drovni platnych
Uzemnich pland a uzemnich planG obci sousednich obci, tedy Pétikozly, Doubravicka,
Kovanec, Strenice. Pfi porovnani platné uUzemné planovaci dokumentace s navrhem
Uzemniho planu byla zajisténa potfeba koordinovat nékteré prvky. Jedna se zejména o
navaznost komunikaci, v€etné uc€elovych komunikaci, a prvka lokalnich biokoridord systému
USES. Tuto koordinaci navrh Uzemniho planu zajistil v plném rozsahu.

3. Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani

3.1 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 1. Zadani

Uzemni plan je zpracovavan na zakladé schvaleného zadani tzemniho planu Niméfice
(dale jen Zadani), které na svém zasedani schvalilo usnesenim zastupitelstvo obce Niméfice.

Reseni Uzemniho planu vychazelo z pozadavkid na zakladni koncepci rozvoje tzemi
obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce
a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury.

Zakladni koncepce byla stanovena zejména s ohledem na odstavce 1 az 10 této
kapitoly. Ta vyzadovala zohlednéni Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1
a Zasad uzemniho rozvoje ve znéni aktualizace €. 1. Pfi feSeni byly zohlednény Zasady



Uzemniho rozvoje ve znéni aktualizace &. 2. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s témito
dokumenty je soucasti samostatné kapitoly tohoto odtvodnéni.

Uzemné analytické podklady byly pouZity jako vychozi podklad, posilovan je zejména
socialni a ekonomicky pilif, formou posilovani obytné funkce sidel a jejich obsluzné sféry.
Environmentalni pilif je posilovan v ramci moznosti zachovani produkéniho charakteru krajiny,
zejména vymezeni USES. Veskeré ostatni pozadavky jsou rovnéz beze zbytku naplnény.

Urbanisticka koncepce byla stanovena na zakladé pozadavkl na urbanistickou
koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspofadani zastavéného uzemi a na
provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, formulovanych v kapitole 1.1
Zadani. Zohlediuji dosavadni vyvoj obce a posiluji zejména sidelni rozvoj. Pfi svém feSeni
vychazi z dosud zpracované uzemné planovaci dokumentace obce a dale ji rozviji. Vymezeny
byly plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti s cilem pfedchazet stfetiim v Gzemi. Uzemni plan
respektoval veSkeré pozadavky a zhodnotil moznosti vyuziti vyrobniho arealu. Na zakladé
tohoto zhodnoceni mu pfifkl optimalni vyuZiti. Jednotlivé konkrétni zaméry byly rovnéz
zhodnoceny a v pfevazném rozsahu naplnény. PoZadavky civilni ochrany byly v pfislusné ¢asti
textu zapracovany.

Koncepce vefejné infrastruktury byla stanovena na zakladé pozadavku na koncepci
vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani vefejné infrastruktury a moznosti
jejich zmén, uvedenych v kapitole 1.2. Zadani. Zajistén byl soulad s nadfazenou Uuzemné
planovaci dokumentaci. Podminky pro zlepSovani dopravni infrastruktury jsou zajistény
dostate¢né, jsou vymezeny vhodné plochy dopravni infrastruktury, jeji zfizovani je pak
umoznéno i na ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Body 3 az 8 byly naplnény uzemnim planem beze zbytku. Navrhy uzemniho planu jsou
ve shodé s pozadavky uvedenymi v kap. 1.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména
na provéieni ploSného a prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni
moznych zmén v¢etné vymezenych zastavitelnych ploch.

V kapitole 1.2. PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni
usporadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén jsou uvedeny navrhy s ohledem na
znéni bodu 1 az 12.

V navaznosti na kapitolu 1.3. PoZadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména
ploSného a prostorového usporfadani nezastavéného Uuzemi a na provéfeni moznych zmeén,
v&etné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona vymezuje uzemni plan opatreni
v souladu s vymezenim cilovych charakteristik krajiny.

Koncepce usporadani krajiny byla stanovena na zakladé pozadavku Zadani.
Zohlednény byly zejména poZadavky na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén. Dil¢im zplsobem byla upravena
moznost vyuzivani § 18 odst. 5 Stavebniho zakona. Zajistén byl soulad s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci a politikou. Byly stanoveny cilové charakteristiky krajiny v souladu
s definovanym krajinnym celkem. V souladu s cilovou charakteristikou krajiny jako krajiny
relativné vyvazené s relativné pestrou skladbou zastoupenych druhli pozemku byly navrzeny
Ctyfi cile pro zmény v nezastavéném uzemi, z nichz alespor jednoho by mél kazdy zamér
sméfujici do nezastavéného uzemi dosahnout.



3.2 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 2. Zadani

Uzemni plan nevymezil Zadnou plochu ani koridor Uzemni rezervy, nebot z pribéhu
feSeni nevyplynula takova potfeba.

3.3 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 3. Zadani
V souladu s bodem [1.] kapitoly 3. Zadani vymezil Uzemni plan prvky USES jako
vefejné prospésna opatfeni, nebot’ nebyly charakterizovany jako pIné funkgni.

V souladu s bodem [2.] kapitoly 3. Zadani Uzemni plan vymezil nékteré dal$i vefejné
prospésné stavby ve prospéch staveb dopravni infrastruktury a technické infrastruktury,
uzemni systém ekologické stability.

V souladu s bodem [3.] kapitoly 3. Zadani Uzemni plan nevymezil vefejné prospésné
stavby ani opatfeni, pro néz je mozné uplatnit pfedkupni pravo.

3.4 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 4. Zadani

Uzemni plan nevymezil plochy ani koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci se
nevyzaduje. Zpracovani Uzemni studie neni vyzadovano.

3.5 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 5. Zadani

Navrh Uzemniho planu byl zpracovan v jediné varianté.

3.6 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 6. Zadani

Uzemni plan byl zpracovan v é&lenéni podle pozadavk(l Zadani. Zpracovan byl
samostatny vykres koncepce veiejné infrastruktury a vykres koncepce usporfadani krajiny
v méfitku 1: 5000. Grafickd &ast odivodnéni Uzemniho planu byla doplnéna o vyfez
koordinaéniho vykresu v méfitku 1: 2 000 pro zastavéné uUzemi a zastavitelné plochy obce
Niméfice.

3.7 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 7. Zadani

Vyhodnoceni predpokladanych vlivii Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi
nebylo vyZadovano, a tedy ani zpracovano.

4. Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

4.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 Stavebniho zakona. Zakladem
pro vymezeni byla ¢ara intravilanu. Ta byla ziskana z mapy zjednodusSené evidence katastru
nemovitosti. Soucasti intravilanu nebyly Zadné vinice, chmelnice, pozemky zemeédélské pady
uréené pro zajiStovani specialni zemédélské vyroby (zahradnictvi) ani pozemky pfiléhajici
k hranici intravilanu navracené do orné pudy. V roce 2016 bylo zastavéné uzemi vymezeno



samostatnym postupem a stalo se zakladnim podkladem pro stanoveni zastavéného uzemi.
Do zastavéného Uzemi obce tak nebyly v souladu s ustanovenim § 58 odst. (2) zakona
€. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale
jen Stavebni zakon), zahrnuty pouze lesni pozemky (dle katastru nemovitosti) sousedici
s hranici zastavéného Uuzemi. Nad ramec intravilanu byly do zastavéného Uzemi zahrnuty
plochy v souladu s ustanovenim § 58 odst. 2. Jedna se pfedevSim o zastavéné stavebni
pozemky.

Vymezeno bylo 11 uzemné samostatnych zastavénych uzemi, z nichz nejvétsi jsou tfi
sidla Dolni Cetno, Horni Cetno a Nimé&fice. Celkova rozloha zastavéného uzemi je 16 ha.

4.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Uzemni plan déli kapitolu Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot na dvé podkapitoly, z nichz v prvni je formulovana zakladni koncepce, a ve druhé
jsou definovany konkrétni hodnoty a zpusob jejich ochrany a rozvoje.

4.2.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

V ramci zakladni koncepce je stanoveno, Ze rozvoj obce bude vychazet ze stavajiciho
stavu a bude ho dale doplfiovat. K zasadnim pfestavbam a zménam ve vyuziti a fungovani
obce nedochazi. Tento poZadavek vychazi z vyhovujiciho stavajiciho stavu uzemi, kde nebyly
identifikovany zadné zavazné strety ve vyuziti Uzemi. Soucasné je kladen dlraz na to, aby
nedochazelo k dalSi zbyteénym zaboridm nezastavéného Uzemi. Proto byl formulovan
pozadavek na pfednostni rozvoj v ramci stavajicich ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Daraz je v Uzemnim planu kladen zejména na udrzitelny rozvoj izemi. V tomto smyslu
je kladen i pozadavek ve druhém odstavci této podkapitoly. Pozadavek je obecny a vztahuje
se na v8echny zmény v Uzemi. Kazda zména jej musi respektovat. Pokud by zamér sice
odpovidal podminkam vyuziti dané plochy, pfipadné i dal$im pozadavkim Uzemniho planu,
ale byl v rozporu se zasadami zachovani udrzitelného rozvoje, nelze jej povolit.

Zakladni smér rozvoje je stanoven ve tfetim odstavci. Vzhledem ke stavajicimu,
pfevazné obytnému charakteru sidla, je preferovan dalSi rozvoj bydleni. Tim by mélo byt
zajisténo zachovani pfiznivého obytného prostfedi. S rozvojem bydleni by méla byt posilovana
i infrastruktura obce. Vymezeni novych zastavitelnych ploch i dal§i vystavba v zastavéném
uzemi by tak méli mit pozitivni vliv i na stavajici vystavbu pravé prostfednictvim posilovani
vefejné infrastruktury obce. Narustem poctu obyvatel v obci dojde ke zvétSeni ekonomické
zakladny, ¢imz se obec stane atraktivnéjS§i pro provozovatele zejména komeréniho
obCanského vybaveni. Sou€asné je pozZadovano zvySovani ekologické stability krajiny, k
némuz by mély vést veSkeré zmény v krajiné, s vyjimkou nezbytnych staveb a vyuZiti, napf.
infrastrukturnich staveb.

Uzemni rozvoj jednotlivych ploch s rozdilngm zpGsobem vyuZiti by mél rovnéz
smérovat ke zlepSeni obytného prostredi, rekreacnich a pfirodnich kvalit obce a k posilovani
ekonomické zakladny, aby tak posilil zakladni sméfovani rozvoje obce.

Uzemni plan nasledné blize identifikuje, jakym zpGsobem by mély byt posilovany
jednotlivé pilife udrzitelného rozvoje. U ekonomického pilife je duraz kladen na vyuziti
stavajicich ploch a jejich polyfunkéni vyuziti. Obec ma dostateCny potencial pro rozvoj



ekonomickych aktivit v ramci zastavéného uzemi, pfipadné& vymezenych zastavitelnych ploch.
Uzemni rozvoj, zaméfeny pfednostné na ekonomickou aktivitu, tak v souasné dobé& neni
povazovan za nezbytny. K tomu by mélo dojit az v pfipadé, Ze se prokaze vyCerpani moznosti
stavajicich ploch. K tomu v ramci zpracovani Uzemniho planu nedoslo, proto nejsou
vymezovany zadné zastavitelné plochy pro vyrobu, komeréni ob&anské vybaveni nebo jiné
primarné ekonomické aktivity.

PFirodni pilif bude posilovan zejména uplatiovanim opatfeni proti Skodlivym u¢inkim
desStovych vod. Voda v krajiné by méla byt do budoucna zachycovana. Soucdasné je
vyzadovana realizace prvk( USES, ktery podle platné legislativy a metodik tvoFi zékladni
kostru ekologické stability v krajin&. Uzemni plan jej proto vymezuje a pozaduje jejich realizaci,
¢imz ma byt dosazeno vySSi miry ekologické stability. Aby nemohlo dochazet k degradaci
ekologicky stabilnich prvku, byl sou€asné formulovan pozadavek na zachovani ekologicky
stabilnich ploch. Vzhledem k objektivnim skute¢nostem, které mohou v budoucnu nastat, a s
ohledem na platnou legislativu, zejména § 18 odst. 5 Stavebniho zakona, pfipousti zakladni
koncepce i zménu v neprospéch ekologické stability. Takova zména musi byt vSak nalezité
oduvodnéna a mél by byt zcela prokazan prevazujici vefejny zajem, ktery opodstatni snizeni
ekologické stability uzemi. V ramci pfirodniho pilife je rovnéz kladen dliraz na zachovani
produkéniho razu krajiny. Z hlediska ochrany pfirody se pfevazné nejedna o vysoce hodnotné
uzemi, zcela dominuji agrocendzy nezbytné pro zasobovani potravinami a dalSimi produkty
zemé&délstvi. Tuto zakladni funkci krajiny v obci Niméfice Uzemni plan respektuje. Veskeré
zasahy by tak mély vést k zachovani této funkce pfi sou€asném zmirnéni negativnich dopadd,
kterou ma na ekologii Uzemi, at uz v méfitku mistnich spole€enstev, nebo spolecenstev v
Sirsim pojeti.

Socialni pilif udrzitelného rozvoje je v obci v sou€asnosti na relativné vysoké urovni.
Jeho stav Ize usporadanim uzemi ovlivnit jen velmi ¢aste¢né, zejména vymezovanim mist pro
shromazdovani obyvatel a prfedchazenim vzniku socialné vylou¢enych lokalit. Na uzemi
Niméfice vznik socialné vyloucenych lokalit vzhledem k historickému, postupnému vyvoji
struktury obyvatelstva nehrozi. Ani Uzemni plan nevytvafi podminky pro vznik takovych lokalit,
a to predevsim proto, Ze respektuje stavajici charakter obce. Uzemni plan se snazi zejména
stabilizovat stavajici charakter obce, a sou¢asné ho ve vazbé& na rozvoj obytné zastavby
posilovat. Pro zivot v obci a vzajemné souziti obyvatel obce jsou dllezité zejména prvky
ob&anského vybaveni, a to jak vefejného, tak komeréniho. Proto jsou veskeré tyto plochy
stabilizovany a nékteré i nové vymezovany. Podstatna je i identifikace obyvatelstva se sidlem,
v némz Ziji. Proto se Uzemni plan snaZi i pii rozvoji sidelni funkce zachovavat jejich ptvodni
charakter. V Niméficich byla vystavba pfevazné spjata se zemédélstvim a charakter obytné
vystavby byl pfevazné venkovsky. Jako celek plsobi sidlo relativné uspofadané a celistvé,
ato i pres faktickou rozmanitost stavebnich styld. V sidlech nevznikaly rozsahlé plochy
vystavby s jednotnym charakterem, zastavba byla provadéna postupné a organicky.
Obdobnym zplisobem je k posilovani sidelniho charakteru obce pfistupovano i v sou¢asnosti.

4.2.2 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi obce

Uzemni plan v ramci své podrobnosti fe$i ochranu a rozvoj hodnot Uzemi obce
predevsim uspofadanim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich
vyuziti. Obecné je pak vyzadovano, aby pfi naplfiovani téchto pozadavkl nedochazelo
k narusovani stavajicich hodnot. Uzemni plan pouziva pojem ,podstatny negativni vliv*, ktery
je nasledné vysvétlen. Jde o takové vlivy, které by danou hodnotu poskodily nenavratné nebo
dlouhodobé do té miry, Ze by prestala byt pfinosem pro obec nebo jeji SirSi okoli.
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Aby mohly byt tyto hodnoty chranény, musely byt identifikovany. Nasleduje tak vycet
hodnot, které by mély byt v souladu s pfedchozim odstavcem chranény. Hodnoty byly
identifikovany pfi terénnim prizkumu i reSerSi informaci, ktera probéhla pfi zpracovani
doplrikovych prazkumd a rozbor(. Zahrnuty byly takové hodnoty, které mohou a musi byt pfi
rozhodovani v Uzemi zohlednény.

4.3 Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

4.3.1 Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice

Zakladem usporadani sidel obce je jeho roz¢lenéni do ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti. Ty byly vymezovany s ohledem na hlavni stavajici vyuziti dané plochy. Zadna
z vymezenych ploch v8ak neni monofunkéni, pfipousti zpravidla fadu dalSich vyuZiti. To je
dllezité jak pro pfirozeny rozvoj sidel a jejich komfortni fungovani, tak pro pruznost zmén
v Uzemi. Souc€asné je vSak pfi vymezovani téchto polyfunkénich ploch dbano na pfedchazeni
stfetim v uzemi.

Urbanisticka koncepce sidel vychazi z minulého vyvoje. V sidlech obce Niméfice se
jako pfevladajici vyuZiti ustalilo bydleni v rodinnych domech, doplfiované dalSimi nezbytnymi
funkcemi. Ty zajistuji komfort bydleni i moznosti dalSi realizace obyvatel obce, pfipadné jejich
navitévnik(. Bydleni jako zakladni kostra urbanistické koncepce zlstava Uzemnim planem
zachovano a rozvijeno i do budoucna.

Zasadni pro usporadani sidel jsou vefejna prostranstvi. Jejich historicky vznikla sit tvofi
zakladni charakter uzemi a zajiStuje vhodnym zplsobem obsluhu celého Uzemi. Proto je
Uzemni plan stabilizuje, at jiz se jedna o plochy vefejnych prostranstvi (PV), plochy vefejné
zelené (ZV) nebo plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS). Navrhuji se i nova vefejna
prostranstvi, ktera umozni obsluhu novych ploch pro bydleni. Aby ale zlstala sit’ vefejnych
prostranstvi zachovana ve vyhovuijicim rozsahu, Uzemni plan predchazi zménam vefejného
prostranstvi na soukromi prostor. Tim neni doteno vlastnictvi pozemku, podle § 34 zakona €.
128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, neni soukromé vlastnictvi vefejného
prostoru na pfekazku. Na plochach, vymezenych jako vefejné, je pouze nepfipustné
znemoznovat vefejné uzivani.

Pro urbanismus sidla je dalSi kliCovou sloZzkou ob&anské vybaveni. To spole¢né
s vefejnymi prostranstvimi tvofi v sidle uréita pfirozena centra. Ty nejdulezitéjsi Uzemni plan
pfimo stabilizoval vymezeni samostatnych ploch s rozdilnym vyuzitim, jejichz hlavnim vyuzitim
je pravé ob¢anské vybaveni rizného druhu. Pro dal$i ob¢anské vybaveni pak vymezil plochy
smiSené. Obcanské vybaveni je v8ak dle podminek vyuZiti mozno zfizovat ivramci
pripustného vyuziti ostatnich ploch. Zadouci je zejména zfizované ob&anského vybaveni,
které bude slouzit obyvatelim obce. Pfi rozhodovani o zménach v uzemi by mélo byt ob&anské
vybaveni podporovano, nesmi v8ak mit vyznamny negativni vliv na obytné prostfedi, které
tvofi hlavni kostru urbanismu sidla.

Plochy vyroby byly vymezeny jako samostatné plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti
tam, kde vyznamnym zpUsobem pFevladaji. Jedna se o stfed sidla Dolni Cetno, kde se dfive
nachazel aredl cukrovaru a plocha drobné vyroby. DalSi vyrobni plochy jsou na severnim okraji
sidla Horni Cetno (byvaly areal zivoCiSné vyroby, ktery je vS8ak navrzen k pfestavbé pro jinou
funkci). Ostatni plochy vyroby by mély zistat zachovany pro dany ucel, nebot vhodné doplfuji



funkce na Uzemi obce a posiluji jeji ekonomickou zakladnu. Z obdobného dlvodu jsou plochy
vyroby rovnéz rozdéleny do dvou kategorii, vyroby zemédélské, vyroby drobné a femesiné.
Rozdéleni respektuje stavajici a navrhovany zplsob vyuziti danych ploch. V mensi mife je
vyroba mozna i na nékterych ostatnich plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti, tam vSak vzdy
musi byt bran zfetel na hlavni vyuziti plochy a na skute¢nost, zda toto hlavni vyuZiti nebude
ve zbytku ploch ohroZena nebo vyznamné negativné ovlivnéno. Podstatné je vzdy pfedchazet
moznym stfetim v Uzemi.

Urbanizované uzemi v obci Niméfice predstavuje vyznamné menSinovou cast
spravniho Uuzemi obce. PfevaZzuje Uzemi nezastavéné. Z hlediska platné legislativy se
urbanizace nezastavéného Uzemi muze odehravat pouze na vymezenych zastavitelnych
plochach nebo na zakladé zvlastnich pravnich predpisl, konkrétné § 18 odst. 5 Stavebniho
zakona. Urbanisticka koncepce v3ak stanovi, Ze umistovani staveb a zafizeni v krajiné je
mozné pouze v pfipadech zcela nezbytnych. Tim je chranéno nezastavéné uzemi jako jedna
z vyraznych hodnot Uzemi. Primarné by stavby a zafizeni mély byt umistovany v zastavéném
uzemi a na zastavitelnych plochach, pokud to jejich charakter umozriuje.

Pfi formulovani urbanistické koncepce byl souCasné stanoven charakter zastavby,
ktery je nutné chranit. Do znacné miry vychazi z vySe popsanych skute¢nosti. Akcentovana
jsou zejména typické rysy staveb rodinnych domu, které se opakuji prakticky na vSech
stavbach v obci.

Jako hodnoty, které je nutné pfi rozhodovani v Uzemi chranit, byly definovany nékteré
vyrazné sidlotvorné prvky. Zejména jsou to vefejna prostranstvi, ktera mohou mit funkci jak
komunikacni, tak shromazdovaci &i rekrea¢ni. Chranén musi byt zejména vefejny charakter
zastavby historické ¢asti Horniho Cetna, plocha kolem kaple a zeleni v Niméficich a zelen
u vodni plochy v Dolnim Cetné. Jejim pfipadnym zastavénim by doSlo k nenavratnému
poskozeni jedine€ného charakteru sidla. Specifické je v obci i rozmisténi sakralnich staveb
a pomnikd. Zejména kfizek na kfizovatce silnic v centru obce dava danému mistu
nezaménitelny charakter, ackoliv z hlediska dopravniho feSeni se nejedna o idedlni situaci. Tu
ale Ize napravit i v ramci stavajicich dispozic ¢asteCnymi stavebnimi a organizacnimi upravami
silni¢niho télesa.

4.3.2 Systém sidelni zelené

Uzemni plan vymezil v sidle lokality, na nichZ se nachazi (nebo by méla nachazet)
zelen podstatna pro celkové uspofadani sidla. Jedna se zejména o zelefi na plochach zelené
vefejné (ZV), ale napf. i na plochach byvalé dopravni infrastruktury Zelezni¢ni (DZ) v sidle.
Tato zeler je podstatna pro celkové usporadani sidla. Casteéné ma funkci rekreaéni (zejména
na plochach VZ), Caste¢né funkci izolagni. Tato zelefi by méla byt nadale udrzovana
a rozvijena. Kromé vyjmenovanych funkci by v obou pfipadech méla nést rovnéz vyznamnou
funkci estetickou, k ¢emuz je nutno pfihlizet. Na lokalitdch, dotéenych systémem sidelni
zelené&, musi byt pfi rozhodovan o zménach v uzemi brana v potaz nutnost zachovat a dale
rozvijet tuto zelen.

4.3.3 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

V avodu kapitoly je uvedeno, Ze se urbanisticka koncepce realizuje v ramci
vymezenych ploch s rozdilnym zpUusobem vyuziti, jejichz podminky vyuziti jsou stanoveny
v Uzemnim planu. Prvky koncepce jsou tak zakresleny nad vymezenymi plochami a jejich
realizace probiha zpravidla v ramci pfipustného nebo podminéné prFipustného vyuZiti.



Zfizovany koncepéni prvek pak musi splnit podminky, které jsou pro danou plochu stanoveny.
Pozadavky na realizaci koncepce jsou pak stanoveny v ramci pfislugnych kapitol Uzemniho
planu. To musi byt zohlednéno v ramci rozhodovani o zménach v uUzemi. U stavajicich
koncepcnich prvku je zpravidla pozadovano jejich zachovani, nebo alespon zajisténi spinéni
UCelu, pro ktery jsou vymezeny. U navrhovanych koncepcnich prvkd jsou pak zpravidla
stanoveny konkrétni podminky, které musi byt dodrzeny. Vyznaceni koncepénich prvkl ve
vykrese mlze znazorfiovat jejich vyzadovanou polohu, nebo polohu pouze ilustracni. Tato
skute€nost je uvedena v textu.

Samostatné vymezovany jsou pouze plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti, jejichz
hlavni vyuziti je dllezité pro usporadani sidla. Znacna ¢ast staveb, zafizeni a ¢innosti tak bude
zfizovana v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch. Pokud je to z hlediska koncepce
podstatné, mohou byt tyto stavby a zafizeni na dané plo$e uvedeny v ramci koncepce (napf.
détské hfisté na vefejném prostranstvi, komunikace na plose zemédélské atp.). Polyfunkénost
ploch vyplyva i z pozadavku platné legislativy.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti déli Uzemni plan na stabilizované (tj. stav)
a navrhované (tj. navrh). Plochy navrhu méni stavajici vyuziti plochy na vyuZiti jiné. Plochy
stavu zpravidla zachycuji stavajici hlavni vyuZziti dané plochy. Pro plochy stavu i navrhu jsou
uplatfiovany stejné podminky vyuziti. Z toho vyplyva, Ze se tyto plochy ve svém vyuziti nelisi.
Umistovani staveb v souladu s témito podminkami vyuziti je mozné na obou typech ploch.
Rozdéleni ma smysl zejména pro orientaci pfi projednavani, kdy je upozornéno na ty plochy,
kde dochazi ke zméné stavajiciho stavu na stav novy.

Ve stavu nebo navrhu, pfipadné oboji, bylo v urbanizovaném uzemi (tj. zejména
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach) vymezeno 21 typa ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Tyto plochy v danou chvili piné pokryvaiji potfeby obce.

4.3.4 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, véetné podrobného
zduvodnéni jejich vymezeni

Uzemni plan stabilizuje vyuziti vétsiny ploch na izemi obce. Vymezeno je zastavéné
uzemi, které se stabilizuje. Pro jeho dalSi uzemni rozvoj byly vymezeny zastavitelné plochy.
Téch bylo vymezeno ftfinact a jedna plocha prestavby. V nasledném textu je vymezeni
jednotlivych zastavitelnych ploch zd{vodnéno.

Na zakladé podrobnéjSiho vyhodnoceni uzemniho potencialu jednotlivych sidel
na uzemi obce Niméfice byla potvrzena zaloZzena koncepce uzemniho rozvoje obce.

Sidlo Dolni Cetno

Sidlo bylo zalozeno v navaznosti na vystavbu cukrovaru v udoli Strenického potoka.
Morfologie terénu, zaplavové Uzemi, pramyslové plochy znamenaly limity pro jeho uzemni
rozvoj, ktery jiz vyCerpal uzemni potencial sidla tykajici se zejména ploch bydleni. Proto
Uzemni plan v udoli Strenického potoka nemohl vymezit vhodné plochy pro rozvoj bydleni.

Sidlo Nimérice

Historické kofeny tohoto sidla souvisi s uzemnim rozvojem bydleni v navaznosti
na sidlo panstvi — zadmek Niméfice. Zamek spolu s rozsahlou zahradou vy€erpal uzemni



jihovychodné od silnice, ale jen v omezeném rozsahu, protoze dal$i zabory pldy sméfovaly
do volné krajiny.

Sidlo Horni Cetno

Toto sidlo ma jako jediné uzemni potencial k rozvoji obytné funkce celé obce a potvrdil
to i vyvoj zastavby v nejbliz§i minulosti. Novy uzemni plan tak potvrzuje zaloZenou koncepci
rozvoje sidla i pfi skutecnosti, Ze se tyka pad v I. a Il. tfidé kvality. Tam kde jsou pldy nizsi
kvality, jiz nejde rozvojové plochy pro bydleni vymezit.

V nasledujicim textu je vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch odivodnéno:

Zastavitelna plocha Z1 - bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) Horni Cetno

Zastavitelna plocha o vyméfe 0,72 ha se nachazi v enklavé, kterou vytvari hranice
zastavéného uzemi a hranice lesa. S jejim vyuzitim pocital jiz pfedchozi uzemni plan nejprve
pro zahradkafskou osadu, pozdéji pro bydleni. Na ploSe jsou dva limity, které omezuji jeji
vyuziti, a to vedeni elektrické energie 22 kV a hranice od okraje lesa. Ochranné pasmo
elektrické energie 22 kV je nutné respektovat, nebo prelozit. Vzdalenost od okraje lesa byla
pfislusnym organem, v ramci projednavani zadani, snizena na 20 m. Napojeni na technické
sit®¢ nevytvafi vétsi problémy. Plocha je pfistupna ze soufasné mistni komunikace.
Zemédélsky pudni fond na lokalité je zafazen v |. bonitni tfidé. Bonitni tfidy I. a Il., které pozivaiji
vySSi stupen ochrany, v8ak jsou, s vyjimkou udoli Strenického potoka a pfilehlych strani, na
celém katastralnim Uzemi, takze neni moznost alternativniho feseni. Potfeba plochy pro
uzemni rozvoj je zdivodnéna v nasledujicich kapitolach.

Zastavitelna plocha Z2 - bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) Horni Cetno

Zastavitelna plocha Z2 ma charakteristické podminky podobné jako plocha Z1. Je
tvofena enklavou mezi lesem a zastavénym uzemim a ma rozlohu 1,45 ha. Rovnéz tuto plochu
omezuje vedeni elektrické energie 22 kV a Caste¢né i hranice od okraje lesa. | zde plati
povinnost respektovat ochranné pasmo elektrické energie, nebo jeho pfelozeni. Rovnéz je
mozné pouzit sdéleni dot€eného organu o zmenSeni hranice na 20 m od hranice okraje lesa.
Napojeni dopravni a na sité technické infrastruktury jsou obdobné jako u plochy Z1.
Zdlavodnéni potfeby plochy pro Uzemni rozvoj je v nasledujicich kapitolach. Plocha se nachazi
na pudach zafazenych do Il. tfidy ochrany. Vzhledem k tomu, Ze sidlo je obklopeno jen pldami
zafazenymi do I. a Il. tfidy ochrany, neni alternativni feseni.

Zastavitelna plocha Z3 — bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) Niméfice

Zastavitelna plocha Z3 tvofi dosud rozestavénou plochu tvofici enklavu v padorysu
zastavéného uzemi v sidle Niméfice. Jedna se o jedinou plochu navrhovanou pro plochy
bydleni v tomto sidle. Jeji vyméra je 0,19 ha. Zafazeni pud podle BPEJ je v I. tfidé ochrany. S
vyjimkou této kvality neni jeji vyuziti omezeno Zadnymi dalSimi limity.

Zastavitelna plocha Z4 — ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) Dolni Cetno

Zastavitelna plocha Z4 je urCena pro ob¢anskou vybavenost. Jeji vyméra je 0,48 ha
a je lokalizovana v sidle Dolni Cetno do sousedstvi sou¢asného domova senior(l na ostatnich
plochach — manipulaénich plochach. Plocha je dlouhodobé sledovana jako vhodna pro
rozSifeni sluzeb domova senioru.
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Zastavitelna plocha Z5 - individualni rekreace (RI) Dolni Cetno

Zastavitelna plocha Z5 v Dolnim Cetné navazuje na stavajici rekreacni zastavbu a ma
rozlohu 0,26 ha. Vyuziva proluky mezi lesnim porostem na pfilehlé strani a ucelovou
komunikaci a hranici zaplavového uzemi. Je sice umisténa na padnim fondu zafazeném ve Il
tfidé ochrany, ale tvofi tézko obhospodarovatelnou enklavu mezi lesem a Strenickym
potokem. Plochu navrhuje Uzemni plan pro rodinnou rekreaci. Limitem pro zastavbu je
vzdalenost od okraje lesa v rozsahu 20 m.

Zastavitelna plocha Z6 — individualni rekreace (RI) Nimérice

Zastavitelna plocha Z6 tvofi enklavu mezi lesem a sou€asnou rekreacni zastavbou
u sidla Niméfice. Navrhuje se ji vyuzit pro stavby pro rodinnou rekreaci. Limitem pro zastavbu
je vzdalenost od okraje lesa rozsahu 20 m. Plocha je situovana na pudach zafazenych do IV.

ucelové komunikaci napojujici sou¢asnou rekreaéni zastavbu.

Zastavitelna plocha Z7 — individualni rekreace (RI) Nimérice

Navrh zahrnuje proluku mezi sou€asnou rekreacni zastavbou a lesem. Plocha ma
vymeéru 0,15 ha a jeji vyuziti je limitovano vzdalenosti od okraje lesa v rozsahu 20 m. Dopravni
pfistup je mozny po sou€asné ucelové komunikaci. Pozemek je zafazen do IV. a V. tfidy
ochrany.

Zastavitelné plochy Z8 a Z9 - individualni rekreace (RI) Niméfice

Obé zastavitelné plochy jsou vymezeny jako plochy rekreaéni pro rodinnou rekreaci.
Jejich zpUsob vyuziti je umoznén snesenim zelezniéniho svrsku a vyuzitim drazni plochy pro
zfizeni ucelové pfistupové komunikace. Plochy maji vyméru 0,20 ha a 1,04 ha a jsou
vyuzivany jako zahrady, ¢astecné trvalé travni porosty, ostatni plochy. Pokud jde o padni fond,
tak je zafazen do V. tfidy ochrany. Jejich vyuziti pro plochy bydleni je diky morfologii terénu a
odlehlosti od zastavéného Uzemi Niméfic a moznostem dopravni obsluhy nezpUsobilé.

Zastavitelna plocha Z10 — verejna zelen (ZV) Dolni Cetno

Zastavitelnou plochu uréenou jako vefejna zeleh tvofi byvala plocha vyuzivana drive
pro sportovni uc€ely. Plocha nesplfhiovala parametry pro umisténi sportovnich hfist a slouZila
spiSe jako plocha vefejného prostranstvi. Na zakladé pfehodnoceni jejiho vyuziti je zafazena
do ploch sidelni zelené (ZV) s moznosti zfizeni vodnich ploch a mobilidfe, ktery nebude
znamenat prekazku pratoku povodnovych vod, nebot jeji poloha se nachazi ve vymezeném
zaplavovém uzemi. Plocha je charakterizovana jako ostatni plocha a ma vyméru 0,56 ha.
Dopravni pfistup je zajitén po mistni uéelové komunikaci napojené na silnici 11/272.

Zastavitelna plocha Z11 — verejna zelen (ZV) Dolni Cetno

Navrh plochy vyuziva €asti pozemku, ktery je v sou€asné dobé jiz soucasti zelené
vytvofené samonaletem. Jeji vyméra je 0,35 ha a po jeji rekonstrukci mize byt soucasti sidelni
zelené a slouzit kratkodobému volno&asovému pobytu. Plocha je soucasti zastavéného tuzemi.
Jeji poloha v zaplavovém uzemi Q100 VSak neumoznuje pfipadné vyuziti drobnymi stavbami,
které by zpusobovaly pfekazky odtoku povodriovych vod.
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Zastavitelna plocha Z12 — plocha pro technickou infrastrukturu a sité (TI) Dolni Cetno

Plocha je vymezena pro umistovani zafizeni technické infrastruktury v sidle Dolni
Cetno. Jeji vyméra Cini 0,28 ha. Plocha je zapsana jako zahrada a je soucasti zastavéného
uzemi. Z hlediska budouciho vyuziti pfichazi v avahu umisténi Cistirny odpadnich vod jeji
umisténi a osazeni musi byt nad vyskovou kétou zaplavového uzemi a se souhlasem spravce
povodi.

Zastavitelna plocha Z13 — plocha pro technickou infrastrukturu a sité (Tl) Horni Cetno

Plocha v rozsahu 0,16 ha v sidle Horni Cetno je vymezena v sousedstvi plochy Z1
a stavajiciho zafizeni ob&anské vybavenosti (obchod), je uréena pro umisténi sbérného dvora.
Jeji vymezeni se ¢astecné dotyka hranice lesa, ale pro umisténi pfipadnych staveb plati limit
ve 20 metrové vzdalenosti od okraje lesa. Umisténi tohoto zafizeni je soucasti koncepce
feSeni odpadového hospodarstvi, které odsouhlasilo zastupitelstvo obce.

Plochy prestavby P1 — komeréni zafizeni mala a stredni se specifickym vyuzitim (OMx)
Horni Cetno

Pavodni zamér prebudovat zemédélsky areal s pfevahou objektl vyuzivanych pro
zivoCiSnou vyrobu na areal, kde by bylo mozné uskute€hovat jednak pfFirodé Setrnou
zemédélskou rostlinou vyrobu, spojenou s vychovnou a vzdélavaci praci s détmi a mladymi
lidmi zajiStovanou prostorami pro Skolici ucely, ubytovacimi a stravovacimi kapacitami nenasel
podporu stavajicich organt a dalSich spoluinvestorl. Na zakladé toho dochazi ke zméné
zpusobu vyuziti stavajiciho arealu ve prospéch OMx — obCanské vybaveni — komeréni zafizeni
mala a stfedni se specifickym vyuzitim. Plocha je zafazena k pfestavbé s cilem realizovat na
pozemcich stavbu ubytovaciho zafizeni charakteru ,wellness hotelu“ s kapacitou do 150 luzek.
Soucasti tohoto zafizeni ma byt stravovaci provoz a prostory pro konani vzdélavacich akci.
Na pozemcich pfinalezejicich k arealu je sledovan také zamér FeSit personalni ubytovani
formou vystavby rodinnych domd. Plocha ma nékolik podstatnych limitl pro vyuziti ¢aste¢né
omezeni (PHO II. st. vodnich zdrojl, vzdalenost od okraje lesa, moznost kapacitniho napojeni
na vodovod apod.). Proto je pfedepsano uzemnim planem zpracovani uzemni studie, ktera
bude fesit vyuziti arealu jak z hlediska uzemniho., tak prostorového v€etné moznosti napojeni
na zafizeni technické infrastruktury.

4.4 Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umist’ovani

441  Dopravni infrastruktura

Uzemim obce prochazi patefni komunikace 11/272, ktera prekonava terénni rozdily
a kfizi se v riznych mistech se silnici 11/27223, 111/27225 a silnici 111/27228. Kromé toho se na
silnici I11/27225 napojuje silnice 111/25919.

V8echny tyto komunikace jsou Uzemnim planem ve svych plochach stabilizovany,
nebot’ jejich stavajici uspofadani vyhovuje potfebam obce. Vymezena je pro né v souladu
s platnou legislativou (vyhl. 501/2006 Sb.) samostatna plocha dopravni infrastruktury.
Odstranéni dil¢ich dopravnich zavad se pfedpoklada v ramci ploch dopravni infrastruktury
— silni¢ni. V pfipadé, Ze nebude mozné parametry silnic upravit v ramci téchto ploch, je mozné
Upravy provést v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
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Samostatné je nutné vymezit navrhové plochy pouze pro vyznamné Upravy, které maji dopad
na celkové uspofadani Uuzemi. Mistni a uc€elové komunikace jsou zfizovany na riznych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v ramci jejich pfipustného vyuziti. VétSinou jsou
vymezeny na plochach vefejnych prostranstvi a plochach orné pldy. Navrh na odstranéni
vétsi dopravni zavady je na silnici /272 v oblasti ostrych zatacek na sjezdu do Dolniho Cetna.
Tento navrh je zahrnut do vefejné prospésnych staveb.

Jednotlivé mistni a u€elové komunikace, pokud jsou pro uspofadani uzemi podstatne,
jsou vymezovany v ramci urbanistické koncepce. Tyto komunikace by mély do budoucna
zustat zachovany, mohou v8ak byt ve svém vedeni upravovany tak, aby lépe vyhovély
potfebam uzemi. V ramci koncepce je rovnéz navrzeno nékolik novych komunikaci. Jejich
vedeni je zobrazeno v grafické pFiloze Uzemniho planu schematicky, pfesné vedeni bude
uréeno na zakladé podrobnéjsi dokumentace. Tyto komunikace vSak museji spinit koncepéni
pozadavky stanovené v ramci Uzemniho planu. Dal$i komunikace je pak v pfipadé potfeby
mozné zfizovat v ramci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti. Takova komunikace ov§em nesmi vyznamnym zpuisobem narusit
hlavni vyuZiti okolnich ploch.

Silniéni sit ma dle platné legislativy stanovena ochranna pasma, ktera Uzemni plan
vyznacil v ramci Koordina¢niho vykresu. Pro tento ucel nebyl zpracovateli poskytnut podklad.
Vyznacené ochranné pasmo tak predstavuje vyklad platnych pravnich predpisl, provedeny
zpracovatelem Uzemniho planu. Koncepce Uzemniho planu nevyluéuje v ochranném pasmu
silnic umistovani staveb. V souladu s platnou legislativou je vS§ak umistovani staveb a zafizeni
v ochranném pasmu podminéno souhlasem pfisludného silni¢niho spravniho ufadu. Sou€asné
stavba nesmi naruSovat podminky pro zajisténi bezpeénosti silni€niho provozu. To plati jak u
ploch stavajicich, tak u ploch navrhovanych, pokud svym vymezenim do ochranného pasma
zasahuji.

Silnice

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS) se vymezuji pro silniéni infrastrukturu,
tedy pro stavajici silnice na uzemi obce. VSechny tyto plochy se stabilizuji. Vymezovany jsou
zpravidla v souladu s parcelami katastru nemovitosti, které jsou pro silnici uréeny. Na
stavajicich komunikacich se vyskytuji i dopravni zavady, které jsou vSak pod rozliSovaci
schopnosti Uzemniho planu, ktery se vydava v méfitku 1: 5 000. Drobné Gpravy, které nemaji
vliv na celkové uspofadani v uzemi, je v8ak pfipustné provadét i v ramci pfipustného di
podminéné pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Takova Uprava
neni v rozporu s Uzemnim planem, i kdyZ vybogi z plochy DS. V ptipadé vétsich zasaht do
Uzemi, které by si Uprava vyzadala, je nutné provést zménu Uzemniho planu a vymezit pro
danou upravu pfislusnou navrhovou plochu ¢€i koridor. To je vS8ak mozZné az na zakladé
podrobnéjsiho podkladu, ktery nové vedeni silnice specifikuje.

Mistni a ucelové komunikace

Mistni a ucelové komunikace jsou v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. (§ 7)
umistovany predevSim v ramci pfipustného vyuziti ploch vefejnych prostranstvi (PV), ale
i dal$ich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. V Uzemnim planu nejsou vyznadeny vSechny
mistni a u¢elové komunikace v iUzemi — v ramci koncepce dopravni infrastruktury se vyznacuiji
pouze komunikace vyznamné pro celkové usporadani uzemi. Jedna se o komunikace dulezité
pro zpfistupnéni stavajicich nemovitosti, pfipadné navrhovanych zastavitelnych ploch. Tyto
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komunikace jsou vyznaCeny linii, ktera pfedstavuje smér propojeni. Nejedna se tedy o pifesné
zameéfeni nebo konkrétni navrh vedeni komunikace. To umoziuje Upravy vedeni komunikace
na zakladé konkrétnich potfeb v uzemi, zmén podminek nebo podrobnéjSich dokumentaci.
Vyznaceni téchto komunikaci v ramci koncepce nepfipousti zruSeni téchto komunikaci. Jejich
zakladni funkce musi zUstat zachovana.

Uzemni plan rozliuje komunikace mistni a komunikace Ugelové. U stavajicich
komunikaci je zafazeni komunikace zavislé na pravnich nalezZitostech, nové zfizované
komunikace budou zafazeny do kategorie podle svého budouciho vyuziti v souladu s platnou
legislativou. U komunikaci zpfistupriujici zastavitelné plochy pro bydleni je vyZzadovano zfizeni
v kategorii mistni komunikace. Z hlediska budouciho fungovani obce je dulezité, aby verejné
pristupové komunikace k obytnym plocham byly ve spravé obce a v pozadované kvalité.

Zakreslené komunikace pFedstavuji zakladni patef komunikaéni sité. Pfedpoklada se,
Ze dalsi cesty budou pro potfeby obsluhy jednotlivych nemovitosti nebo jejich skupin zfizovany
v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. V zastavéném
uzemi, resp. na zastavitelnych plochach plati tato zasada analogicky. Vymezena je zakladni
kostra, dal$i komunikace mohou byt zfizovany v ramci pfipustného vyuziti.

Pro zlepSeni prichodnosti krajiny a zvySeni jejich ekosystémovych kvalit vyZaduje
Uzemni plan zfizovani alespori jednostranné doprovodné zelen& podél komunikaci
v nezastavéném uUzemi. Uzemni plan vymezuje ugelové komunikace ve stavu i navrhu
a k jednotlivym komunikacim specifikuje pozadavky, které na né maji byt pfi rozhodovani
0 zménach v uzemi kladeny. Tyto pozadavky vyplyvaji ze specifickych podminek dané
komunikace a jejiho ucelu.

Pési a cyklistické trasy

Pé&si trasy byvaji svym vyznamem i ploSnym rozsahem zpravidla pod rozlisenim
uzemniho planu, ktery se zpracovava v méfitku 1: 5 000. Vyznacovani jednotlivych péSich tras
by ani nebylo vyhodné z hlediska uspofadani uzemi. Proto Uzemni plan pouze pfipousti v
ramci vétSiny ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zfizovani péSich tras. To umozriuje
napfiklad umistovani chodnikl podél silni¢nich tahd a mistnich komunikaci. Sou€asné tak
mohou byt zfizovany pristupy a dal$i cesty bez potfeby ménit Uzemni plan. Proto se pé&si
komunikace v ramci koncepce samostatné nevymezuji. Formulovan je poZadavek
na zachovani stavajicich prostupt v sidlech. Jejich zrusenim zpravidla dochazi k nevratnému
zhorSeni prostupnosti sidla a tim i ke sniZzeni dostupnosti ob&anského vybaveni, zastavek
hromadné dopravy a dalSich prvkd. Cyklistické trasy jsou v koncepci vefejné infrastruktury
vyznaceny.

V pfipadé pozadavku ¢i potfeb mohou byt cyklotrasy €i cyklostezky zfizovany v ramci
pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti, v disledku jejich zfizeni
v8ak nesmi dochazet k vyznamné fragmentaci krajiny a vzniku obtizné obhospodarovatelnych
enklav zemédélské pudy.

Doprava v klidu

Koncepce dopravy v klidu vychazi z legislativné zakotveného pfedpokladu, Ze rezidenti
budou dopravu v klidu fesit odstavovanim vozidel na vlastnim pozemku. Pfesto je vhodné na
Uzemi obce a zejména ve vztahu k novym lokalitim bydleni vhodné podpofit zfizovani
odstavnych ploch a parkovacich stani. K tomu maji slouzit zejména plochy vefejnych
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prostranstvi (PV) a vefejna prostranstvi zfizena v ramci pfipustného vyuziti ploch BV, SV a
dalSich ploch pro bydleni.

442 Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura je v obci zastoupena zejména sitémi, které nemaji samostatné
plosné naroky. Zfizuji se zpravidla v ramci pfipustného vyuZziti ostatnich ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, pro jejich realizaci postaci zfizeni vécného bfemene. Stavajici sité jsou
zakresleny podle dostupnych podkladu. Jejich vedeni je mozné upravovat odliSné od zakresu
ve vykresu Koncepce vefejné infrastruktury, musi vSak nadale obsluhovat dané uzemi.
Obdobné u zakreslenych navrhl se nejedna o prfesné umisténi budoucich siti. Zakresy
specifikuji prostory, v nichz maji byt sité zfizeny. Pfesné umisténi pak bude upraveno na
zakladé podrobnéjsi dokumentace, ktera vyhodnoti specifické pozadavky v uzemi.

Energetika

Pfes spravni uzemi obce neprochazi zadné vedeni pfenosové soustavy. V obci
je zfizeno distribu¢ni vedeni vysokého napéti 22 kV, které je uspofadano do paprskové sité.
Jednotlivé paprsky jsou na uzemi obce zakonéeny celkem &tyfmi transformacnimi stanicemi
22/0,4 kV. Zasobovani elektrickou energii je v obci v sou¢asnosti bezproblémové. Pro budouci
rozvoj mlize byt zadouci posileni nékterych stroji transformacnich stanic, pokryti spotfeby
vSak bude zajisténo bez obtizi. Z uvedenych dlvod( koncepce rozvoje vychazi ze stavajici
stabilizované situace. Z hlediska uspofadani uzemi je nevhodné volné vrchni vedeni nékterych
vodiél, nepfedstavuje nicméné vyznamnou prekazku pro budouci rozvoj obce. Uzemni plan
tak pouze dava moznost, aby na vedeni vysokého napéti byly provadény zmény v ramci
pfipustného vyuziti, sdm zadné konkrétni zmény nevyzaduje. Obdobné nevyzaduje zfizeni
novych trafostanic, ale dava moznost jejich umisténi na vhodnych plochach. Trafostanice by
mély byt pfistupné z vefejného prostoru kvdli udrzbé&, proto Uzemni plan jmenovité uvadi
vefejna prostranstvi.

Vyroba elektrické energie se samostatnymi Uzemnimi naroky se na uzemi obce
nepfipousti. Vymezovani novych ploch neni vzhledem k velikosti a potencialim obce
racionalni. Zdroje bez samostatnych uzemnich naroku, tedy takové, které jsou umistovany na
stavby zfizené v ramci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti, vylou€eny nejsou,
nebot nepredstavuiji riziko vzniku stfetl z hlediska uspofadani uzemi.

V obci jsou zavedeny spojové kabely. Uzemi je pokryto sluzbami véech mobilnich
operatord. V oblasti spoju je tak obec viceméné saturovana. Vymezovani samostatnych
navrhovych ploch technické infrastruktury pro komunikacni zafizeni tak neni ucelné. Vétsina
siti bude vedena zemnimi kabely a zfizovana v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Obdobné mohou byt zfizovany i dalSi prvky technické
infrastruktury, jako je vefejné osvétleni, rozhlas atp. Pro tuto infrastrukturu neni ucelné
vymezovat samostatné plochy. Z hlediska uzemniho planu neni nutné zasahovat do jejich
budouciho usporadani, postaci aplikace obecnych pravnich pfedpist a norem.

Zasobovani teplem je v obci zaloZzeno na individualnich topenistich. Tento systém je
pro obec dané velikosti vyhovuijici, proto ho Uzemni plan stabilizuje. Nelze nicméné vylougit,
Ze by v budoucnu mohlo byt uvazovano technické feSeni, které by zajistilo hromadné
zasobovani teplem s pozitivnim efektem na Gistotu ovzdusi a prasnost. Proto Uzemni plan
ponechava moznost pro zfizeni takového zdroje. Jedna se o technickou infrastrukturu, ktera
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je pfipustna na vétsiné ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, je-li zfizovana pro potfeby obce.
Pfi jejim umistovani je v8ak tfeba dbat na to, aby dopad na obytné prostfedi byl pozitivni.

Vodni hospodarstvi

Vodohospodarska ochrana tuzemi

Uzemni plan zaklada koncepci vodohospodaiské ochrany izemi na zadrzovani vody
v krajiné. V koncepci uspofadani krajiny tak stanovuje opatfeni, ktera maji docilit zadrzeni
vody v krajiné. Cast z téchto opatfeni ma povahu organizaéni, éast se promita do Uzemi
fyzicky. Uzemni plan tak obsahuje navrhy na zachovani pfirodnich prvk( v krajing, na
zatravnéni nékterych ¢asti Uzemi a navrhy na zfizeni pruleh( s ozelenénim. S ohledem na
zadrZeni vody v krajiné jsou vymezeny i pasy liniové zelené, kolem ucelovych cest.

V ramci koncepce je kladen daraz také na bezpe¢né odvedeni povodriovych vod
z uzemi obce. Proto je formulovan poZadavek, aby v aktivni zoné zaplavového uzemi nebyly
umistovany stavby a zafizeni a provadény terénni upravy, které by zhorSovaly odtokové
poméry v uzemi.

Katastr obce lezi v ¢lenitém terénu dvou dil€ich povodi. Jeho podstatna ¢ast spada
do povodi Strenického potoka, ktery se vléva do Jizery. Mala, jihozapadni Cast katastru
spaduje do povodi Kosateckého potoka, ktery se v Neratovicich vléva do Labe. Uzemi patfi
do srazkové podpriamérné oblasti, navic s velmi nizkymi povrchovymi odtoky.

Vcelku vyrovnany pritokovy rezim potoka (kromé viceletych povodni) je zpusoben
hydrologickou stavbou Uzemi, tvofenou stfednim turonem Ceské kfidové tabule (zejména
piskovce) ve které se nachazeji i vydatné vyvéry podzemnich vod.

Povodnové prutoky ve Strenickém jsou také snizovany retenénim ucinkem vodni
nadrze, ktera je situovana vySe na toku u Sudomérfe. Nadrz dlouha cca 2 km, se zemnim
télesem pfehradni hraze vysokym cca 9 m.

Na uzemi obce v udoli Strenického potoka lezi 3 rybniky o celkové ploSe cca 5 ha.
Slouzi k chovu ryb a jsou vyuzivany i rekreacné. Strenicky potok je veden mimo rybniky a jejich
napojeni je zabezpe&eno pFes stavidla. Hraze jsou dostateéné Siroké a jevi se byt v dobrém
stavu. V celé udolni nivé Ize nalézt naznak funkénich poldrd (vesmés mokradu), které kladné
pusobi pfi snizovani povodhni.

Povodnové pratoky, vzhledem k morfologii terénu, ohrozuji predevSim pozemky
a nemovitosti bezprostfedné souvisejici se Strenickym potokem, i kdyz nelze vyloudit
kratkodobé ohrozeni dalSich nemovitosti v pfipadé katastrofickych pfivalovych destu. Toto
nebezpeci, vzhledem k lokalizaci obce a geomorfologii uzemi, je podstatné niz8i nez v jinych
uzemich.

Obec lezi v blizkosti rozvodnice dvou povodi a mnozstvi povrchovych odtokd vody pfi
mistnich pfivalovych destich je relativné malé, nebot sbérné plochy jsou v fadu jednotek
hektart. Nelze ovSem vyloucit obtize s odvodem pfivalovych destt ve svahovych partiich,
resp. i v udolnich lokalitach intravilanu obce. Nejvice ohrozenou lokalitou je udolni partie
bezejmenné vodoteCe svadéjici deStové vody z prostoru Krasné Vsi a Pétikozel. Plocha této
sbérné oblasti (povodi) je cca 4,0 km? a nelze vylougit v extrémnim pfipadé (fadové stolety
pfivalovy dést na vodou nasyceny terén, s vegetacnim krytem urychlujicim odtok) teoreticky
pratok 5-10 m?/s. Toto mnozstvi soucasné koryto, propustky a potrubi nejsou schopny odvést.
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Zajisténi ochrany této lokality je obtizné zvladnutelné. Reseni je ve vystavbé suchého poldru
¢i nékolika nad sebou lezicich poldrd v udoli.

Uzemni plan nevymezuje v nezastavéném Gzemi plochy pro zakladani novych vodnich
nadrzi. To je nicméné pfFipustné na vétSiné ploch v nezastavéném uzemi. v rdmci koncepce je
konstatovano, Ze zfizovani takovych nadrzi je Zadouci, pokud je jeho u€elem zadrzovani vody
v krajiné. P¥i rozhodovani o umisténi takové stavby vSak musi byt brano v potaz hlavni vyuziti
dané plochy. Je nutné zohlednit, zda by vznik vodni plochy nemél vyrazné& negativni vliv na
usporadani uzemi, potazmo na jeho hospodarske vyuZziti.

Vodohospodaiska ochrana uzemi je znasobena vyhlaSenim pasem hygienické
ochrany vodniho zdroje pro vodovod ,Niméficka vodovodni skupina — vodni zdroj v Dolnim
Cetné“ rozhodnutim €. j. Vod/235 — 682/84 ze dne 16. 6. 1984, ktera vymezuje pasma . a Il.
stupné. V nich jsou stanoveny Cinnosti a stavby, které se v nich nesmi realizovat. Z hlediska
uzemniho planovani jsou podstatné; zakaz budovani skladek priimyslovych a domovnich
odpadu, trvalych skladek dreva, sportovist, tabofist. Pro vystavbu obytnych budov musi byt
jejich realizace pfedem fadné projednana.

Cast Uzemi obce je zafazena do ochranného pasma vodarenského toku Jizery
I1. stupné.

Zasobovani pitnou vodou

Obec je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Niméfice, ktery je
schopen zasobovat vodou i ve vyhledu. Maximalni vydatnost vodniho zdroje byla uvadéna na
9 I/s v Cerpaném maximu, stabilni vydatnost se uvadi 7 I/s. Podle dfive uvadéné orientacni
bilance je tak schopen zabezpefovat souCasné i budouci potfeby odbérl vody v celé
vodovodni skupiné v&etné nezbytné rezervy.

Pro ur&eni potfeby pitné vody byl podle Vyhlasky €. 120/2011 Sb. proveden nasledujici
vypocet:

Bytovy fond — stavajici stav

V obci je hlaSeno celkem 299 obyvatel. Z tohoto pocCtu je 45 obyvatel domova
dlchodct, jehoz bilance se provadi zvlast. Na jednoho obyvatele nemovitosti s tekouci teplou
vodou ¢ini spotfeba vody 35 m3/rok. K tomu pfistoupi 1 m3/rok na spotfebu spojenou s ocistou
okoli domu. Kropeni zahrady a provoz bazénu je samostatnou polozkou a nespada pod bytovy
fond. Z uvedeného vyplyva nasledujici vypocet:

(35 m2 + 1 m3) x (299 - 45 osob) 9144 m3

Na obecni vodovod vobci je napojeno 18 rekreacnich objektl v nichz se
nepfedpoklada existence tekouci teplé vody. Spotieba vody na jednoho rekreanta Cini
30 m3/rok. Predpoklada se 50 rekreantl a doba navstévnosti 90 dnli za rok. Z uvedeného
vyplyva nasledujici vypocet:

30 m3 x 50 osob x 0,25 roku 375 m3

Socialni zafizeni (domov diichodcl) — stavajici stav

V souc€asné dobé je v obci domov dlichodcU, ve kterém je ubytovano celkem 45 osob.
Domov je vybaven WC, umyvadly a tekouci teplou vodou. Ro¢ni spotfeba pitné vody na jednu
osobu ¢&ini 45 m3. Provoz domova zajistuje celkem 5 pracovnikd. Roéni spotfeba pitné vody
na 1 pracovnika ¢ini 18 m3. Z uvedeného vyplyva nasledujici vypocet:
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45 0sob x 45 m3/rok 2 025 m3

5 pracovnikd x 18 m3/rok 90 m3

Restaurace — stavajici stav

V mistni restauraci je vy&ep a podavaji se studena jidla. Na jednoho pracovnika v jedné
sméné ¢ini spotfeba vody 60 m?/ rok. Pfedpoklada se myti nadobi bez trvalého pratoku, kde
spotfeba vody ¢ini 60 m3/rok. Z uvedeného vyplyva nasledujici vypocet:

1 pracovnik x 60 m3/rok 60 m3

myti nadobi 60 m3

Provozovny — stavajici stav

V obci je zamecnicka dilna, ve které je zaméstnano celkem 6 pracovnik(. V byvalém
cukrovaru je v provozu dilna a sklad, kde je rovnéz zaméstnano 6 pracovnikud. V obou téchto
provozech jsou k dispozici WC, umyvadla a tekouci tepla voda s moznosti sprchovani.
Celkové mnozZstvi pitné vody na 1 pracovnika je 26 m3/rok. Z uvedeného vyplyva nasledujici
vypocet:

2 x 6 pracovnikd x 26 m3/rok 312 md

Prodejny — stavajici stav

V obci je provozovan obchod se smiSenym zbozZim, ve kterém jsou zaméstnani 2
pracovnici. V obchodé je k dispozici WC a umyvadlo s tekouci teplou vodou. Celkové mnozstvi
pitné vody na pracovnika ¢ini 18 m3/rok. Z uvedeného vyplyva nasledujici vypodet:

2 pracovnici x 18 m3/rok 36 m?

Verejné budovy — stavajici stav

Na obecnim ufadé pracuji pribézné 2 pracovnici. Na ufadé je k dispozici WC a
umyvadlo s tekouci teplou vodou. Celkové mnozstvi pitné vody na 1 pracovnika je 14 m3/rok.
Z uvedeného vyplyva nasledujici vypocet:

2 pracovnici x 14 m3/rok 28 m3

Z uvedeného vyplyva, Ze celkova rocni spotfeba pitné vody v obci Nimé&fice Cini
v soucasnosti 12 130 m3. Z toho vyplyvaji nasledujici udaje:

denni spotfeba (Qza,m = Q24) 33,230 m® =33 230 l/den
maximalni denni spotfeba pitné vody Qdmax = Q2am X 1,5 49 845 1/d
maximalni hodinova spotfeba pitné vody Qhmax = (Q24m X 1,5 x 2,1): 24

4 361 1/hod =1,211/s

Bytovy fond — vyhled

Vyhledové se v obci pfedpoklada vystavba 25 az 35 rodinnych domu. Pocet obyvatel
v obci se zvysi zhruba o 50 obyvatel. Spotfeba pitné vody na kazdého nového obyvatele bude
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35 m¥rok a 1 m%rok na spotfebu spojenou s ocistou okoli domu. Z uvedeného vyplyva
nasledujici vypocet:

(35 m3 + 1 m?) x 50 osob 1800 m3

Socialni zarizeni (domov duchodct) — vyhled

Obec vyhledové uvazuje o vystavbé dalSiho domu pro dlchodce. Pfedbézné se
predpoklada, Ze v tomto domé bude zhruba 30 osob. Provoz domu by zajistovaly 3 osoby.
Roc¢ni spotfeba pitné vody na jednu osobu ¢ini 45 m3/rok. Ro¢ni spotfeba pitné vody na
1 pracovnika ¢ini 18 m3. Z uvedeného vyplyva nasledujici vypocet:

30 osob x 45 m3/rok 1350 md

3 pracovnici x 18 m3/rok 54 m3

Sportovni zafizeni

Uzemni plan vymezil plochu prestavby pro zamys$lené wellness centrum s ubytovanim
pro 150 osob. Soucasti centra budou WC, umyvadla, moznost sprchovani teplou vodou a
stravovani. Pro jednoho navstévnika centra Cini spotfeba pitné vody 20 m3/rok. Ve vySe
uvedeném mnozstvi pitné vody je obsazen i objem vody pro pfipadny bazén a voda pro postiik
venkovniho hfisté. Z uvedeného vyplyva nasledujici vypocet:

150 osob x 20 m3/rok 3 000 m3

Kulturni a osvétové podniky

V obci je situovan soukromy zamek a rozluCkova kaple s celkem 5 zaméstnanci.
V zamku i kapli se poradaji obCasné akce (svatby, oslavy apod.). Téchto akci se zuc€astni
pfiblizné 200 osob/rok. Pracovnici i navstévnici maji k dispozici WC a umyvadla s teplou
vodou. Spotfeba pitné vody na jednoho pracovnika &ini 14 m3/rok. Na kazdého navstévnika
¢ini spotfeba pitné vody 2 m3/rok. Z uvedeného vyplyva nasledujici vypocet:

5 pracovnikd x 14 m3/rok 70 m3

200 osob x 2 m3/rok 400 m3

Z uvedeného vyplyva, ze celkova ro¢ni spotfeba pitné vody v obci Niméfice stoupne
na zékladé navrhti Uzemniho planu o 6 674 m3. Z toho vyplyvaji nasledujici udaje:

denni spotieba (Qz4m = Q24) 18,28 m® = 18 280 I/den

Celkova vyhledova spotieba pitné vody

Celkova ro¢ni spotieba pitné vody 18 804,00 m?®
denni spotfeba (Qzam = Q24) 51,52 m3® =51 520 I/den
maximalni denni spotieba pitné vody Qdmax = Q24m X 1,5 77 280 l/den

maximalni hodinova spotfeba pitné vody Qhmax = (Q2a.m X 1,5 x 2,1): 24

6 762 |/hod. =1,88 /s
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Zachycovani a gisSténi odpadnich vod

V obci neni vybudovana souvisla kanalizaéni sit’ pro splaskové vody. Splaskové vody
ze soukromych objektl jsou zachycovany v jimkach, jejichz obsah je vyvazen na urCenou
Cistirnu odpadnich vod v Mladé Boleslavi. V obci jsou vybudovany dvé malé Cistirny, jedna
u domova dlichodcl, ktera ma deklarovanou kapacitu 120 ekvivalentnich obyvatel. Druha
Cistirna je v objektu drobné vyroby v Dolnim Cetné (12 ekvivalentnich obyvatel). Vy¢isténé
vody jsou odvadény, i kdyz nepfimo, do Strenického potoka.

V soucCasné dobé je pripravovana vystavba splaskové kanalizace, zatim spole¢né pro
obec Pétikozly, zakon&ené v &istirné odpadnich vod (déle jen COV) Dolni Cetno (podle studie
AQUA PROCON s.r.0. z roku 2014). Uzemni plan vyznacil navrhovany kanalizaéni systém
véetné& umisténi COV a &erpacich stanic, ale nezahrnul kromé lokalit COV a &erpaci stanice
odpadnich vod do vefejné prospédnych staveb, aby nemusel byt ménén uzemni plan, kdyby
byla kanalizace vedena jinym zpusobem.

Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou je vazano predevSim na vodni plochy dvou rybniki
(v Dolnim Cetné) a pod Niméficemi. Pfistupné jsou jednak po mistni ucelové komunikaci,
jednak po silnici 111/27225.

Nakladani s odpady

V obci se nenachazi zadna legalni skladka odpadu ani jiné zafizeni na zpracovani
odpadu. Na tzemi Uzemni plan nepfipousti nakladani s odpady, které by podle zakona
€. 185/2001 Sb. vyzadovalo zvlastni povoleni. S ohledem na pfevazné obytny charakter sidla
neni takova plocha na Uzemi obce zadouci.

Umistovani nadob pro sbér separovaného odpadu se pfedpoklada na vefejnych
prostranstvich a dalSich vefejné pfistupnych plochach. Budovany pro né mohou byt zpevnéné
plochy. ReSeni nakladani s biologicky rozloZitelnym odpadem bude piednostné individualni
zpracovanim na vlastnim pozemku. Zfizovani plochy pro sbér biologicky rozlozitelného
odpadu neni vylou¢eno, zejména ve vztahu k bioplynové stanici. Neni vSak Zadouci, aby na
Uzemi obce byl svaZen biologicky odpad z okoli, proto Uzemni plan omezuje kapacitu
vyrobniho zafizeni. S ohledem na rezidenéni charakter sidla je také kladen dliraz na to, aby
nedochazelo k negativnimu ovliviiovani obytného prostfedi. Pro posileni hospodareni
s odpady je navrzena plocha pro sbérny dvir, ktera by mohla vyznamnym zplisobem pfispét
k likvidaci odpadu mimo bézny smésny odpad.

443 Obc¢anské vybaveni

Koncepce ob&anského vybaveni zpracovana v Uzemnim planu predevsim stabilizuje
stavajici plochy obanského vybaveni, a to s ohledem na jejich vyznam pro stavajici i budouci
fungovani obce. Souc€asné je navrzena i nova plocha ob¢anského vybaveni, ktera by méla do
budoucna slouzit pro rozsifeni péce o seniory a navazovat na jiz sou¢asné sluzby domova
ddchodcu. Jeji navrh vychazi ze starSi uzemné planovaci dokumentace a podle sou€asnych
pozadavkl se ukazuje jeji aktualnost.

Za stavajicich ploch ob&anského vybaveni jsou samostatné vymezeny plochy
obecniho ufadu v kategorii vefejné ob&anské vybaveni (OV), plocha obchodu a pohostinstvi v
kategorii komeréni zafizeni mala a stfedni (OM) a plochy hibitova (OH).
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Kromé samostatnych ploch pro ob&anské vybaveni Uzemni plan také vymezuje plochy,
na nichz je hlavni vyuziti rozdilné, nicméné zfizovani obanského vybaveni se pfipousti. To
umoziuje zfizovani drobnych zivnostenskych provozu v zazemi obytnych nebo vyrobnich
objektl. Tyto zivnostenské aktivity musi byt posuzovany individualné tak, aby nezpusobovaly
stfety v Uzemi a neprekraCovaly stanovené, zejména hygienické limity. Nejsilnéji je ob&anské
vybaveni na ostatni plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti zastoupeno na plochach
smiSenych obytnych komercnich (SV).

Uzemni plan vytvafi podminky pro zachovani stavajiciho ob&anského vybaveni.
To zvySuje civilizani hodnoty sidla a pfispiva ke kvalitnimu obytnému prostfedi, jehoz
posilovani je soucasti zakladni koncepce rozvoje. Proto uzemni plan akcentuje umistovani
dalSiho ob¢anského vybaveni na plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Do ob&anského
vybaveni zapada zamér na prestavbu byvalého zemédélského aredlu na wellness centrum,
které by slouZilo nejen potfebam obce, ale i SirSimu okoli.

444  Vefejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi pfedstavuji z hlediska usporadani uzemi obce velice vyznamny
prvek. Jedna se v podstaté o zakladni kostru sidla, kolem niz nasledné vyrGsta zastavba
a ostatni funkce. Vefejna prostranstvi maji funkci komunikaéni, shromazdovaci, rekreacni,
ekologickou, vodohospodafskou, civilizaéni (ukladani siti) a dalsi. Proto Uzemni plan ddsledné
vyZaduje zachovani stavajicich vefejnych prostranstvi. Jedna se jak o centralni prostranstvi s
pfedevSim rekreacni, okrasnou a shromazdovaci funkci, tak o uliéni prostory s funkci
pfedevsim komunikaéni.

Vefejna prostranstvi v obci Ize rozdélit na plochy vefejnych prostranstvi a plochy
vefejné zelené. U ploch vefejné zelené prevlada okrasna a vodohospodaiska funkce
(vsakovani), na plochach vefejnych prostranstvi je mozna vétSi mira zpevnéni povrchu a
vyuziti pro dalsi funkce, jako naptiklad dopravni &i shromazdovaci. Uzemni plan tak vefejna
prostranstvi rozdélil na tyto dva typy ploch, aby byla vefejna zelen ochranéna pred pfipadnym
vyuzitim zpusoby, které by vyznamnym zpisobem omezily jeji estetické a vodohospodarské
hodnoty.

Nové vymezena je zejména vefejna zelen pfi jiznim okraji stavajiciho rybnika nad
Dolnim Cetnem. Tato vefejna zelen, ma slouzit pfedevsim jako okrasna plocha, plocha pro
setkavani obyvatel i jako plocha, na niz by mohly byt zfizené nékteré prvky pro aktivni
odpocinek, napfiklad vodni plochy apod.

Kromé samostatné vymezenych ploch vefejnych prostranstvi je mozné i zfizovani
dalSich verfejnych prostranstvi v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch.

Vefejna prostranstvi se vymezuji i v nezastavéném uzemi, a to zejména pro vedeni
mistnich a u€elovych komunikaci. To je v souladu s ustanovenim § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
kde je uvedeno, ze plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Uzemni plan stanovuje, Ze vefejna prostranstvi nelze privatizovat a zabranit tak jejich
vefejnému uzivani. Tim je zajisténo zachovani jejich vefejného charakteru, ktery je nezbytny
a zadouci pro spravné fungovani obce jako celku.
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4.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostli a podobné

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze sou€asného, historicky daného stavu krajiny
a respektuje fadu protipovodniovych opatfeni v obci Dolni Cetno. V potaz pfitom bere cilové
charakteristiky krajiny, stanovené v nadfazené uzemni planovaci dokumentaci, kde je krajina
obce Niméfice vymezena jako krajinny typ NO7 "Krajina relativné vyvazena".

45.1 Koncepce usporadani krajiny

V krajiné obce Niméfice se uplatfiuji jako hodnotné prvky lesni a nelesni porosty, vodni
toky, polni cesty, meze a remizky. Tyto plochy plisobi po vSech strankach pozitivné na okolni
krajinu, proto Uzemni plan vyZzaduje jejich ochranu.

Stanoveny jsou cilové charakteristiky, které pro Uzemi obce stanovuji historicky danou
produkéni charakteristiku, kterou ma sou€asna krajina, doplnénou o ekologicky stabilizacni
prvky.

V nezastavéném Uzemi pfipousti Uzemni plan a zejména Stavebni zakon umistovani
nékterych staveb a zafizeni. V koncepci uspofadani krajiny Uzemniho planu jsou tomuto
umistovani nastaveny urCité mantinely, aby nedochazelo ke zneuzivani ustanovené pro
nadmérné zastavovani volné krajiny. Zakladnim principem je vyjime&na potfeba takové stavby,
ktera musi byt doloZzena. Pokud je mozné umistit stavbu U€elné v zastavéném uzemi nebo na
zastavitelné ploSe, musi byt tato varianta preferovana. Sou¢asné& Uzemni plan nechce pfipustit
umistovani velkych staveb, které by mohly mit vyznamny vliv na uspofadani uzemi nebo na
kvalitu pfirodniho prostfedi, kterou Ize povaZovat za pfevazujici vefejny zajem. Proto vyslovné
vylu€uje umistovani takovych staveb, na které se vztahuje zakon o posuzovani vlivll na zivotni
prostiedi (zakon €. 100/2001 Sb.). To neznamena, Ze by nebylo mozné takové stavby v krajiné
umistit, nicméné vzhledem k jejich dopadu na celkové uspofadani uzemi je nutné je nejdfive
posoudit v ramci pofizovani Uzemné planovaci dokumentace. Pokud tedy bude pfedlozen
zamér, kterého se dany zakon tyka, je nutné pro n&j zpracovat zménu Uzemniho planu, ktera
posoudi, zda jeho umisténi nebude mit vyznamny negativni dopad na celkové usporadani
uzemi obce (napf. z hlediska krajinného razu, dopravniho zatizeni, vzajemnych stfetl riznych
funkci v Uzemi atp.). Umistovat podle § 18 odst. 5) Stavebniho zakona tak Ize pouze stavby,
jejichz vliv na okoli je povazovan zakonem €. 100/2001 Sb. za natolik nevyznamny, Ze neni
vyZadovano ani zjiStovaci Fizeni.

Koncepce uspofadani krajiny je zalozena na ¢tyfech zakladnich principech:

e posileni ekologické stability uzemi;

e podpofeni pfirozené retence vody v krajing;
e omezeni eroze pudy;

e zajiSténi dostate¢né prostupnosti krajiny.

Ekologicka stabilita v uzemi je diky nizkému zastoupeni ekologicky stabilnich ploch
(NL, NK, NZt) na velmi 3patné urovni. Hodnota koeficientu ekologické stability (KES = 0,14)
svédCi o znacném naruSeni pfirodnich struktur, jednd se o antropogenizovanou krajinu.

V takovych krajinach musi byt zakladni ekologické funkce intenzivné a trvale nahrazovany
technickymi zasahy. Z toho dldvodu je potfeba dlsledné stabilizovat ekologicky stabilni casti
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krajiny a nepfipustit jejich pfeménu na ekologicky labilni ¢asti krajiny (zejména ornou pudu).
Zmény v nezastavéném uzemi by mély byt provadény pfedevsim ve prospéch ekologicky
stabilnéjSich spoleCenstvi. To vyplyva z potfeby dlouhodobé udrzitelného rozvoje uzemi.
Opatieni, ktera ekologickou stabilitu snizuji, maji negativni dopad na hodnoty uzemi, které je
ve vefejném zajmu nutné chranit (napf. bonita plad, odolnost vuéi negativnim G&inkim
zrychleného odnosu pldnich &astic, biodiverzita krajiny atp.). Jako zaklad ekologické stability
definuje zakon €. 114/1992 Sb., v platném znéni, USES.

Vymezeni USES v Gzemnim planu vychazi z ptvodni tizemné planovaci dokumentace,
zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje, okresniho generelu USES Mlada Boleslav a
dalich podkladu. Plan USES dosud nebyl zpracovan. USES je sougasti koncepce, ktera miize
byt v podrobnéjSim projektu ve svém konkrétnim vedeni upravena. Zakladnimi skladebnimi
jednotkami USES jsou biocentra a biokoridory. Nefunkéni prvky USES, které nesplriuji
minimalni funkéni parametry dle platné metodiky vymezovani USES, Uzemni plan navrhuje
jako vefejné prospé&sna opatfeni. Zakladni prvky USES byly v koncepci doplnény o relativné
stabilni vyznamné segmenty krajiny s pozitivnim vlivem na své okoli, zejména v podobé
stavajici a navrhované liniové zelen&. Za udelem zvySeni ekologické stability krajiny Uzemni
plan navrhuje zfizeni dalSich prvku liniové zelené také podél komunikaci v blocich orné pady,
kde doprovodna zeler chybi nebo je jeji zastoupeni &i stav (a pfipadné oboji) nevyhovuijici.

Uzemni plan v krajiné podpofil umélou i pfirozenou retenci vody. Umélou retenci vody
v krajing Uzemni plan podpofil ndvrhem nékolika praleht s ozelenénim. Pfirozenou retenci
vody v krajiné Uzemni plan podpofil navrhem vysadby krajinné zelen&. Velmi pozitivné
pfirozenou retenci vody v krajiné posili realizace prvkdi USES na rozsahlych plochach orné
pady.

Uzemni plan stabilizuje prostupnost krajiny pro jeji zemédélské vyuzivani, pro
bezpecny pohyb péSich a cyklistd a pro migraci volné Zzijicich zivodichll. Jednoznacéné
vymezuje stavajici cesty a navrhuje nové komunikace v nezastavéném uzemi, které zajisti
zakladni kostru fyzické prostupnosti krajiny. Pfedpoklada se, Ze na tuto kostru budou
navazovat dalSi vétve, zfizené pro zpfistupnéni jednotlivych vlastnickych pozemku. Realizace
cest v krajiné je pfipustna na véech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti. Sou¢asné Uzemni
plan vyzaduje doplnéni alespoi jednostranného stromového doprovodu cest. Ten ma za cil
jak zdrzeni vody v krajiné, rozsifeni biotopu pro Sirokou $kalu rostlin a zivocichl i poskytnuti
stinu pro cestu.

4.5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Koncepce uspofadani krajiny se realizuje v rdmci vymezenych ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuziti, jejichz podminky vyuziti jsou stanoveny v Uzemnim planu. Prvky koncepce
jsou tak zakresleny nad vymezenymi plochami a jejich realizace probiha zpravidla v ramci
pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti. Zfizovany koncepéni prvek pak musi spinit
podminky, které jsou pro danou plochu stanoveny. Pozadavky na realizaci koncepce jsou
stanoveny v ramci pfislusnych kapitol Uzemniho planu. To musi byt zohlednéno v ramci
rozhodovani o zménach v uzemi. U stavajicich koncep&nich prvkil je zpravidla pozadovano
jejich zachovani, nebo alespori zajisténi splnéni ucelu, pro ktery jsou vymezeny. U
navrhovanych koncepc¢nich prvkd jsou pak zpravidla stanoveny konkrétni podminky, které
musi byt dodrzeny. Vyznaceni koncepcnich prvkd ve vykrese miize znazorfiovat jejich
vyzadovanou polohu, nebo polohu pouze ilustraéni.
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Samostatné vymezovany jsou pouze plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti, jejichz
hlavni vyuziti je dllezité pro uspofadani sidla. Nékteré stavby, zafizeni a opatfeni budou
realizovany v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch. Pokud je to z hlediska koncepce
podstatné, mohou byt tyto stavby a zafizeni na dané ploSe uvedeny v ramci koncepce (napf.
ucelové komunikace na plochach vefejnych prostranstvi, zelen, potazmo USES na plochach
zemeédélskych atp.). Polyfunk&nost ploch vyplyva i z pozadavkul platné legislativy.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti déli Uzemni plan na stabilizované (tj. stav)
a navrhované (ij. navrh). Plochy navrhu méni stavajici vyuziti plochy na vyuziti jiné. Plochy
stavu zpravidla zachycuiji stavajici hlavni vyuZziti dané plochy. Pro plochy stavu i navrhu jsou
uplatfiovany stejné podminky vyuziti. Z toho vyplyva, ze se tyto plochy ve svém vyuziti nelisi.
Rozhodovani o zménach v uzemi je v souladu s témito podminkami vyuziti mozné na obou
typech ploch. Rozdéleni ma smysl zejména pro orientaci pfi projednavani, kdy je upozornéno
na ty plochy, kde dochazi ke zméné stavajiciho stavu na stav novy.

Ve stavu nebo navrhu, pfipadné oboji, bylo v nezastavéném Uzemi vymezeno 7 typu
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Tyto plochy v danou chvili plné pokryvaji potfeby
usporadani nezastavéného Uuzemi obce.

453 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje USES lokalni, regiondlni a nadregionalni Urovné. P¥i
vymezovani ploch a koridorti USES vychazel Uzemni plan piné ze zpracovaného okresniho
generelu USES, ktery byl zpracovan pro celé izemi okresu Mlada Boleslav. Sougasné Uzemni
plan vychazel z platné izemné planovaci dokumentace obce. Plochy a koridory vymezené v
platné uzemné planovaci dokumentaci obce plné vyhovovaly uspofadani uzemi obce z
hlediska Uzemniho planu

P vymezovani jednotlivych prvki USES Uzemni plan rovnéz zajistoval navaznost na
USES vymezeny v Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. S ohledem na $irsi
vztahy nebylo nutné upravovat vedeni jednotlivych koridord ani polohu center oproti platné
Uzemné planovaci dokumentaci.

Prvky USES dé&li Uzemni plan na biocentra a biokoridory. Na plochach prvkd USES
nelze pfipustit zmény, které by znamenaly vyrazné a dlouhodobé snizeni stupné jejich
ekologické stability. To by bylo v rozporu s hlavnimi cili USES, kterymi jsou zejména vytvoreni
sité relativné ekologicky stabilnich uzemi, ovliviujicich pfiznivé okolni ekologicky méné
stabilni krajinu, zachovani ¢&i znovuobnoveni pfirozeného genofondu krajiny a zachovani
¢i podpofeni rozmanitosti pdvodnich biologickych druhu a jejich spole€enstev (biodiverzity).

Stanoveny byly podminky pro vyuzivani lokalit dotéenych timto systémem. Tyto
podminky maiji za udel zajistit funk&nost prvki USES jako uceleného systému.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny pouze dva lokalni biokoridory LBK 168 Petrhajské a
169 Strenicky potok — Kovanec — Dolni Cetno. Oba funkéni.

4.5.4  Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny pro ¢&lovéka, faunu i floru zajistuje Uzemni plan vymezenim
vefejnych prostranstvi v krajiné, jejichz soucasti jsou cesty. Pfi navrhu cestni sité byl kladen
dlraz zejména na zpfistupnéni krajinarsky hodnotnych lokalit, celkové zvySeni prostupnosti
krajiny, umoznéni obsluhy zemédélskych pozemkl a umoznéni objezdu zastavénych &asti
sidel. Koncepce dopravni infrastruktury vyznaCuje pouze vyznamné komunikace. Kromé
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navrzenych cest mohou byt v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a
s ohledem na § 18 odst. 5 Stavebniho zakona budovany dalSi cesty, zejména za ucelem
zpristupnéni jednotlivych vlastnickych pozemkud. Nové cesty budou doplfiovat vymezenou
patefni sit. Soucasné v ramci tohoto pfipustného vyuZziti mohou byt upravovany stavajici cesty,
pokud takova potfeba vyplyne z novych podminek v Uzemi.

Biologicka prostupnost krajiny je zajisténa zejména realizaci prvki USES. Ty zajistuji
zaklad ekologické stability v krajiné a tim i moZnost migrace. V krajiné je v ramci pfipustného
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti mozné zakladat i dal$i plochy zelené.

Krajina je ve spravnim uzemi Cisté venkovska, pfevazné zemédélska, v niz jsou
vyrazné fragmentujici linie nezadouci. Obecné je z hlediska prostupnosti krajiny nezadouci
zfizovani staveb, které zplsobuji nezadouci fragmentaci krajiny. Ty jsou s ohledem na
stavajici stav krajiny z hlediska koncepce uspofadani krajiny pfipustné pouze ve vyjimeénych
pripadech, pokud tak stanovi Uzemni plan.

455 Protierozni opatieni

Pfi zajiStovani protierozni ochrany je nutné s ohledem na produkéni charakter krajiny
vychazet z mékkych opatfeni, ktera vyznamnym zplsobem neomezi hospodarsky potencial
krajiny. Jednat se ma zejména o organizacni opatfeni, napf. zménu osevnich postupl, zménu
zpUsobu obdélavani pozemkl a oprava stavajicich vodohospodarskych opatfeni v krajiné.
Tato opatieni jsou véak mimo méfitko Uzemniho planu. Uzemni plan stanovuje pouze takova
opatfeni, ktera maji pfimy uzemni primét, tedy zejména navrhuje plochy k zatravnéni, prilehy
s ozelenénim a liniovou zelen v krajiné. Navrhované plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti
vymezené v zaplavovém uzemi jsou plochy vefejné zelené, které musi byt zaloZeny, tak aby
neomezovaly povodnoveé pritoky (Z 10, Z 11).

45.6 Ochrana pred povodnémi

Na uzemi obce Niméfice je vymezeno zaplavoveé uzemi Qiqo @ jeho aktivni zona. Jedna
se o limity vyuziti ze zakona, na jejichz vymezeni nema Uzemni plan vliv. Oba limity jsou v
feSeni respektovany, v dot€eném Uzemi nejsou navrhovany zadné plochy, na nichz by bylo
mozné umistovat stavby pro bydleni, rekreaci nebo vyrobu. Opatfeni proti povodnim je mozné
realizovat na jednotlivych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti. V zaplavovém uzemi byly
noveé plochy vymezeny jen pro Cistirnu odpadnich vod, jejiz umisténi mimo zaplavové uzemi
nebylo vhodné z hlediska morfologie terénu. Jeji umisténi bude nad koétou priatoku vody Q 100.
(Plocha Z 12).

457 Rekreace

Uzemi obce NiméFice zahrnuje pfevazné zemédélskou krajinu dopinénou zastavénymi
uzemimi sidel. Vychodni a jizni hranici v8ak tvofi koryto Strenického potoka, které na svazich
nad fekou nabizi optimalni podminky pro rodinnou rekreaci. Z tohoto divodu zde vznikly ffi
enklavy rekreacnich objektu.

Jedna se o chatovou zastavbu severné Dolniho Cetna u vodni plochy, v jizni &asti
Dolniho Cetna a pod Nimé&ficemi.

ZruSeni Zelezni¢ni trati otevielo moznost vyuZzit pfilehlé svazité pozemky pro pobytovou
rekreaci. Téleso byvalé Zelezniéni trati je pfebudovano na piistupovou komunikaci. Uzemni
plan vymezil pét zastavitelnych ploch (RI) staveb pro rodinnou rekreaci (Z5, 26, Z7, Z8 a 29)
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o celkové vymére 1,75 ha. Pro nepobytovou rekreaci v nezastavéném Uzemi obce jsou
podminky zna¢né omezené. Nové plochy Uzemni plan nevymezuje.

Pfevaha agrocendz, ktera vyplyva z historicky daného charakteru mistni krajiny, neni
pro nepobytovou rekreaci optimalni. V nezastavéném uzemi se pocita s nepobytovou rekreaci
na vSech plochach, a to pfedevSim ve smyslu uzivani a zfizovani cest pro turistiku,
cykloturistiku a dalSi pohyb v krajiné. Za timto u€elem je zadouci i umistovani mobiliaie v
krajiné a vysazovani zeleng&, zejména interakénich prvkd. Nezadouci je pak zfizovani staveb,
byt by jejich u¢elem byla podpora cestovniho ruchu.

Pro posileni rekrea¢niho potencialu navrhuje také zfizeni cyklostezky (nahradou za
stavajici cyklotrasu) a pfipousti zfizovani péSich stezek a hipostezek v krajiné.

4.5.8 Dobyvani nerostt

Plochy pro dobyvani nerostl se na Uzemi obce nevymezuji. Na Uzemi obce se
nachazeji dva téZzebni zajmy.

Jizni ¢ast katastru obce lezi na lozisku ¢erného uhli Mélnické panve. Pro toto lozisko
bylo stanoveno chranéné loziskové uzemi €. 97530000 Bezno, jako dosud netéZzené lozZisko
(¢. B3075300). Kromé toho je evidované vyhradni lozisko, které Castecné zasahuje do
zastavéného uzemi Niméfice.

Podle rozhodnuti €.j. 1493/90/460.2Ha/St. ze dne 26. 11. 1990 Obvodniho banského
Ufadu Kladno se za znemoznéni nebo ztiZzeni dobyvani nepovazuji v8echny stavby
v zastavénych ¢astech obci a stavby obytnych a vodohospodarskych objektli mimo hranice
zastavénych ¢asti obce.

459 Vymezeni ploch zmén v nezastavéném uzemi a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Uzemni plan nevymezuje plochy zmén v krajiné.

4.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

V souladu s pozadavky Stavebniho zakona byly pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti stanoveny podminky vyuziti. Ty vychazeji z poZzadavkl formulovanych
ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., zejména z § 4 — § 19, ale i z dalSich ustanoveni této vyhlasky.
P¥i jejich formulaci byl bran ohled na specifické podminky v Uzemi, prioritni byla snaha zajistit
uspofadani feSeného Uzemi s minimalizaci stfetll pfi zachovani multifunkénim vyuziti.
Maijitelim a uzivatelim pozemkl do budoucna poskytuje jistoty z hlediska vyuziti uzemi
pfi zachovani nezbytné miry flexibility pro rozhodovani v uzemi. Tam, kde to charakter plochy
umoznil, Uzemni plan pfipousti vystavbu dopravni infrastruktury, a to i s ohledem na pfipadné
upravy stavajicich komunikaci. V pfipadé potfeby je mozné i vymezovani komunikaci novych,
a to predevsim na zakladé provedenych komplexnich pozemkovych tprav. Obdobné Uzemni
plan pfipousti, pfipadné podminéné pfipousti i sité technické infrastruktury, pro néz zpravidla
plochy samostatné nevymezuije.

Podminky pro vyuziti uzemi byly formulovany s ohledem na specifické vlastnosti uzemi,
a tak aby umoznovaly multifunkéni vyuZiti Gzemi a sou€asné pfedchazely v co mozna nejvétsi
mife funkénim stfetim. Jedna se o venkovskou obec s prevazné historickou, zemédélskou
zastavbou. V puvodni zastavbeé je typické prolinani funkci obytné a zemédeélské. Pozdégji byla
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vyrobni Cinnost soustfedéna pfedevsim do vyrobniho arealu na severu sidla (byvaly cukrovar).
Novéjsi vystavba v obou sidlech ma jiz €isté obytny charakter.

S ohledem na charakteristické rysy uzemi byly nékteré plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti Clenény s vétsi podrobnosti, neZ jaka je uvadéna ve vyhlasce €. 501/2006 Sb. Vychozim
podkladem pro ¢lenéni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byla metodika MINIS.
V pfipadé potfeby Uzemni plan zvolil podrobné&jsi nebo jiné &lenéni.

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezeny konkrétni podminky
vyuziti. Pro vSechny plochy bylo stanoveno hlavni vyuziti, které formuluje pfevazujici zadouci
vyuziti dané plochy. Veskeré dalsi vyuziti muze byt povolovano pouze s ohledem na moznost
realizace hlavniho vyuziti na podstatné asti dané plochy. Dale je formulovano pfipustné
vyuziti, které rozsituje a doplfiuje hlavni vyuziti. Tam, kde to bylo Zadouci, formuloval Uzemni
plan podminéné pfipustné vyuziti, tedy takoveé vyuziti, pro jehoz povoleni je nezbytné spinit
formulované podminky. Tyto podminky jsou v textu definovany. Obecné platné podminky,
které se vztahuji na hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti, vyplyvaji z obecné
zavaznych pravnich pfedpist (limity vyuziti Gzemi). Tyto podminky Uzemni plan neuvadi,
nebot nepodléhaji schvaleni zastupitelstva obce a mohou se v Case ménit bez vazby na
Uzemni plan. Bylo-li to uéelné, formuloval Uzemni plan také nepfFipustné vyuziti a podminky
prostorového uspofadani, které v méfitku uzemniho planu upravuji zasady pro umistovani
staveb a vyuzivani pozemk( v dané ploSe. Za nepfipustné se povazuje kazdé vyuziti, které
neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim, nebo nesplfiuje
podminky prostorového uspofadani. Stavby, zafizeni a Cinnosti, uvedené v ramci
nepfipustného vyuziti, vyluCuji vzdy urCitou ¢ast hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti. Stavbu, zafizeni nebo ¢innost, uvedenou v nepfipustném vyuziti, tak nelze
v Uzemi povolit, pfestoze by jinak splfiovala podminky vyuziti dané plochy.

4.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu
a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

4.7.1 Vefejné prospésné stavby

Uzemni plan vymezil jako vefejné prospé&sné stavby dvé Gpravy komunikace 11/272

Vv,

prospésnych staveb Cistirnu odpadnich vod a dvé €erpaci stanice odpadnich vod.

4.7.2 Vefejné prospésna opatieni

V souladu s ustanovenim odst. 1 pism. a) § 170 Stavebniho zakona je vefejné
prosp&snym opatfenim zaloZeni prvki USES. USES vymezeny v katastru obce Nimé&fice
je pfevazné funkeni.

4.7.3 Vyhodnoceni pozadavku civilni ochrany obyvatelstva

Pozadavky civilni ochrany ve vztahu k tzemnim planam specifikuje zakon ¢. 239/2000
Sb. o integrovaném zachranném systému, v platném znéni. Uzemni plan vymezil plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které umoznuji naplfiovani téchto pozadavkul. Tato skute€nost
je prokazana v nasledujicim textu.
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Provadéci vyhlaskou k vySe citovanému zakonu je vyhladka ¢. 380/2002 Sb.
Ministerstva vnitra CR ze dne 9. 8. 2002 ,k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva“.
V Casti Sesté jsou specifikovany ,pozadavky ochrany obyvatelstva v uzemnim planovani
a stavebné technické pozadavky ochrany obyvatelstva v uzemnim planovani a stavebné
technické pozadavky na stavby civilni ochrany nebo stavby dotfené pozZadavky civilni
ochrany“. V § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb. jsou uvedeny nasledujici poZzadavky na zpracovani
uzemné planovaci dokumentace:

a) ochrany uzemi pfred prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni;

b) z6ny havarijniho planovani;

C) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti;

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci;

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné uzemi a zastavitelné
plochy;

Q) zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych

ucinkd kontaminaci, vzniklych pfi mimoradné udalosti;
h) ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi;

i) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Uzemni plan respektuje pozadavky vyhlasky &. 380/2002 Sb. V ramci Uzemniho planu
nebylo nutné pro potfeby civilni ochrany vymezovat samostatné zadné plochy. Potfeby civilni
ochrany budou uspokojeny v ramci stavajicich ploch s rozdilnym vyuZitim, které jsou
specifikovany nize. Nasledujici text, prokazujici splnéni pozadavkd, je strukturovan v souladu
s § 20 této vyhlasky.

Ochrana uzemi pred prichodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni

Na uzemi Niméfice se nevyskytuji velké vodni nadrze, které by pfi protrhnuti v disledku
extrémnich pfivald vod mohly ohrozit zastavénou &ast obce. Uzemni plan tak nevymezuje
plochy, které by mohly slouzit pro ochranu uzemi pfed prdchodem pralomové viny vzniklé
zvlastni povodni.

Zo6ny havarijniho planovani

Na uzemi obce ani v jeji blizkosti se nevyskytuji zény havarijniho planovani ani
provozy, které by vymezeni takové zény vyZadovaly.

Ukryti obyvatelstva v dUsledku mimoradné udalosti

Obec nema zpracovan ,Seznam protiradiacnich Ukrytd budovanych svépomoci za
branné povinnosti statu“. V sou€asné dobé Ize ukryt trvale bydliciho obyvatelstva zabezpedit
pfedevsim domovnimi sklepy, pfipadné sklepy vefejnych budov. Kapacitngjsi ukryty, které
mohou slouzit i navstévnikim a zaméstnancum obc&anské vybavenosti i ¢asti obyvatelstva, je
mozné provizorné zfidit v nékterych objektech obfanského vybaveni. Jedna se o objekty dobfe
dostupné a mezi obyvateli obce znamée.
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V ramci Uzemniho planu dle souéasnych pozadavk( (znalosti), neni nutno vyélefiovat
zadné plochy pro budovani novych ukryt( civilni ochrany.

Plochy pro potfeby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Obdobné jako pro ukryti obyvatelstva mohou pro ubytovani poslouzit zejména objekty
obCanského vybaveni. Jeho kapacity jsou relativhé znacné a umozfuji nouzové ubytované
znacné Casti obyvatel obce, pfipadné arealu zamku v Niméficich.

Uzemni plan nepiedpoklada, Zze by do$lo k ohroZzeni veskerého obyvatelstva viech
sidel obce v ¢asovém soubéhu. V opaéném pfipadé bude evakuace koordinovana s vétSimi
obcemi v okoli, zejména s Beznem.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci bude vyuzita budova
obecniho ufadu, pfipadné budova obecni hospody a zdmeckeé objekty Niméfice.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

Na uzemi obce se nenachazeji objekty s opravnénim skladovat nebezpecéné latky. Pro
pfechodné ulozeni mensiho mnozstvi nebezpecénych latek Ize za urditych predpokladl vyuzit
plochu zemédélské vyroby VZ, ktera je mimo zastavéna uzemi obce vyuzivana pro skladovani
zemeédélskych produktu.

Plochy zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych ucinkt vzniklych pfi mimoradné udalosti.

Pro zachranné a likvidaéni prace je mozné do€asné vyuzit plochu zemédélské vyroby,
ktera je mimo zastavéna uzemi uréena pro manipulacni plochu.

Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

V feSeném Uzemi neni evidovano skladovani nebezpeé&nych latek. Proto Uzemni plan
nevymezuje zadné plochy uréené pro tento ucel.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Uzemni plan stanovil pro nouzové zasobovani elektrickou energii plochu VD — drobna
a femeslna vyroba v centru sidla Dolni Cetno a plochu ZV u kapli¢ky v Niméficich. Pro
nouzové zasobovani pitnou vodou, které by bylo provadéno pfistavenim cisteren, budou
vyuzita vefejna prostranstvi a plochy silni¢ni, které jsou dobfe dostupné a pro dany ucel
vyhovuiji.

4.8 Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo

Vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro néz by bylo mozné uplatnit
predkupni pravo, nebylo pfi FeSeni uspofadani uzemi nutné vymezit.
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4.9 Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 Stavebniho
zakona

Ke stanoveni kompenzaénich opatfeni v ramci Uzemniho planu nedochazi, nebot
doteny organ vyloudil vliv koncepce uzemniho planu na prvky systému NATURA 2000.
Ty nejsou na uzemi obce ani v jeji blizkosti vymezeny.

4.10 Vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan nevymezuje Zadnou Uzemni rezervu.

4.11 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji porizeni a primérené lhaty pro a vlozeni dat o této studii
do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan vymezil jednu prestavbovou plochu, pro kterou by bylo nutno zpracovat
uzemni studii.

Maijitel byvalého zemédélského areadlu formuloval zamér na jeho pfestavbu,
spocivajiciho ve zméné vyuZiti plochy na wellness areal s moznosti umisténi nékolika
rodinnych domU( pro zaméstnance arealu. V navrhu tzemniho planu jsou plochy kat. ¢. 29/1 o
vyméfe 1,39 ha oznacCené jako zastavéna plocha a nadvofi €. k. 50/2 o vyméfe 0,26 ha,
oznacena jako zahrada. Tyto jsou zafazeny do ploch pfestavby tedy celkem 1,65 ha. Podle
stanovaného hlavniho vyuZziti je plocha pfestavby urCena jako plocha OMx — obcanské
vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni se specifickym vyuzitim.

Vymezeni plochy pFestavby, v niz plati podminka pro rozhodovani podle Uzemni
studie, je patrné ve vykresech &. 1 Zakladni ¢lenéni Uuzemi a €. 2 Hlavni vykres.

Novy zameér, oproti puvodnimu FfeSeni v projednaném navrhu Uzemniho planu ve
spoleéném jednani, spociva ve zméné hlavniho vyuziti na vystavbu ubytovaciho zafizeni s
charakterem ,wellness hotelu” s kapacitou do 150 lGzek. Soucasti tohoto zafizeni by byl
stravovaci provoz a prostory pro konani vzdélavacich akci. Dale by mélo byt realizovatelné
bydleni v rodinnych domech. Pavodni vyuziti pro zemédélskou funkci bylo opusténo. Jednalo
by se pouze o dopliikovou &innost charakteru uzitkové zahrady a chovu nékolika domacich
zvirat.

Novy charakter hlavniho vyuzZiti plochy aredlu a formulace doplfikovych staveb a
pfipusténi vystavby rodinnych domu je didvodem pro zpracovani Uzemni studie. Areal tvoFi
uzemni enklavu obklopenou lesem (ochrana od hranice lesa) na ¢asti uzemi je vymezeno PHO
vodniho zdroje Il. stupné.

Koordinace nového budouciho zpusobu vyuziti, vCetné vyuziti nebo destrukce
stavajicich objektl, vymezeni doplfikovych ploch pro fungovani hlavniho objektu (parkovisté)
a zajisténi dopravni obsluhy a obsluhou technickou infrastrukturou, jsou dalSimi ddvody pro
zpracovani Uzemni studie, na tuto lokalitu. Zakladni pozadavky obsahu uzemni studie jsou
uvedeny v textové ¢asti kap. 10.
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4.12 Udaje o poétu listd izemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené
grafické casti

V kapitole jsou uvedeny skute&né poéty listil a vykrestt Uzemniho planu (jeho vyrokové
Casti). Z hlavniho vykresu byly v souladu s ustanovenim vyhlasky 500/2006 Sb. vyclenén
vykres koncepce vefejné infrastruktury a vykres koncepce usporadani krajiny. Tyto vykresy
byly vy&lenény proto, aby byl Hlavni vykres pfehlednéjSi a nemohly vznikat nejednoznacné
vyklady pfi ur€ovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Vykres urbanistické koncepce nebyla
zpracovana samostatné, nebot s ohledem na rozsah obce a jeji charakteristiky neni
samostatna urbanisticka koncepce pfili§ rozsahla.

4.13 DalSi skutec¢nosti, které uzemni plan obsahuje pouze v pripadé, je-li
to ucelné

Vzhledem k rozsahu jednotlivych zastavitelnych ploch i zastavitelnych ploch jako celku
nebylo ucelné stanovovat etapizaci. Rovnéz regulacni plan vzhledem k rdznorodému stylu
stavajici zastavby neni nezbytné v zadné Casti obce vyzadovat. Dohoda o parcelaci je
nadbyteCna s ohledem na nekomplikované vlastnické poméry na zastavitelnych plochach.
V ramci zpracovani Uzemniho planu nebyly identifikovany zaméry, pro néz by bylo nutné
stanovit Uzemni rezervu do doby bliz§iho provéfeni. Na uzemi obce se také nenachazeji
stavby ani urbanistické celky natolik hodnotné, aby bylo nutné podminit jejich upravy realizaci
projektu od autorizovaného architekta.

4.14 Limity vyuziti uzemi

Pro rozhodovani o zménach v Gzemi jsou kromé podminek stanovenych v Uzemnim
planu dale podstatné obecné zavazné pravni pfedpisy a z nich vyplyvajici limity vyuziti uzemi.
Uzemni plan je ve svém fedeni zohlednil, zohlednény musi byt i v dalich fazich rozhodovani.
Za limity vyuziti uzemi se v souladu s nize uvedenymi zakony povazuje ochrana danych nebo
ziskanych vlastnosti feSeného Uzemi, jejiz Uzemni pramét zasahuje do administrativniho
uzemi obce.

Jako vstupni limity vyuziti Gzemi je tfeba v feSeném Uzemi respektovat:
e Vsouladu se zdkonem CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny ve znéni
pozdéjSich predpisu:
o vyznamné krajinné prvky ze zakona a registrované vyznamné krajinné prvky;
e V souladu se zakonem €. 254/2001 Sb., o vodach ve znéni pozdéjsich predpisu:
o hranice zaplavového uzemi Q100 a jeho aktivni zona (Strenicky potok);
o chranéna oblast pfirozené akumulace podzemnich vod;

o ochranné pasmo vodnich zdroju, resp. pasmo hygienické ochrany — Niméficka
vodovodni skupina — Rozhodnuti ONV Mlada Boleslav odbor vodniho a lesniho
hospodarstvi a zemédélstvi zn. Vod/235 — 682/84 ze dne 11. 6. 1984.

o u vodniho toku (Strenicky potok) pravo spravce uzivat pozemku sousedicich
s korytem vodniho toku v Sifce nejvySe do 6 m od bfehové Cary.

e V souladu se zakonem ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, ve znéni
pozdéjSich predpisu:
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o ochranné pasmo vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok je dano svétlosti
do prdméru 500 mm v¢etné a je 1,5 m od vnéjsiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu od kraje profilu;

o ochranné pasmo vodniho zdroje.

V souladu se zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich, veSkeré pozemky uréené k plnéni
funkci lesa a pozemky ve vzdalenosti do 50 metrd od okraje lesa, v nichz muze
stavebni ufad nebo jiny organ statni spravy rozhodovat jen se souhlasem organu statni
spravy lest. Ve vyjadieni Magistratu mésta Mlada Boleslav DZP &. j. ZP — 336.2
—75699/2019 je podminka pro plochy bydleni — stavby blize nez 25 m nejsou
pfipustné.

V souladu se zakonem ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ochranna pasma
pozemnich komunikaci (§ 30), vymezend mimo souvisle zastavéné uzemi svislymi
plochami do vysky 50 m ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého
jizdniho pasu silnic Il. a lll. tfidy, resp. 100 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu dalnic.

V souladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb. (resp. 222/1994 Sb. u ochrannych pasem
stanovenych dle tohoto pravniho pfedpisu), o podminkach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich jsou stanovena ochranna pasma:

o ve vzdalenosti 7 m (resp. 10 m) od vedeni 22 kV bez izolace, a to po obou
stranach vedeni od krajniho vodice;

ve vzdalenosti 1 m od zafizeni telekomunikacni sité po obou stranach vedeni;
ve vzdalenosti 15 m u napéti nad 110 kV do 220 kV véetné

ve vzdalenosti 20 m u napéti nad 220 kV do 400 kV vcCetné

u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim pfivodem
s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého
napéti 7 m (resp. 20 m) od vné&jsi hrany pldorysu stanice ve vSech smérech;

o O O O

o u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z urovné nad
1 kV a mensi nez 52 kV na urovefi nizkého napéti 2 m (resp. 20 m) od vnéjSiho
plasté stanice ve vSech smérech.

v

V souladu se zakonem ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a zméné
nékterych souvisejicich predpisu:
o ochranné pasmo podzemniho komunikaéniho vedeni v §ifi 1,5 m po stranach
krajniho vedeni.

V souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, je
limitem vyuziti Gzemi vzdugny prostor MO CR. V tomto tzemi (vzdu$ny prostor pro
létani v malych a pfizemnich vySkach) Ize umistit a povolit vystavbu vysilacu,
vy8kovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy), venkovni vedeni vysokého napéti a velmi vysokého napéti,
rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostori jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Vystavba a vysadba muize byt vySkové
omezena nebo zakazana.

V souladu se zdkonem €. 20/1987 Sb., o pamatkové péci jsou limitem vyuziti uzemi:

o Uzemi s archeologickymi nélezy, v nichz jsou stavebnici jiZ od doby pfipravy
stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu
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nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum;
o nemovité kulturni pamatky:
= reg. Cislo 16714/2-1703 — areal zamku Niméfice €p. 1, zahrnuje zamek
s obydlim sluzebnictva, ko¢arovnu, zahradu, altan, dekorativni sloupy,
zamecky park a ohradni zed s dvéma branami;
= reg. Cislo 36650/2-1704 — pseudoromanska kaple Korunovani Panny
Marie z roku 1864.
e Vsouladu se zdkonem €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon):
o chranéné loziskové uzemi ¢erného uhli Bezno;
o vyhradni loZisko ¢erného uhli.

Podle rozhodnuti OBU Kladno o stanoveni CHLU Bezno &. j. 1493/90/460.2Ha/St ze
dne 26. 11. 1990 se za znemoznéni nebo ztizeni dobyvani nepovazuji vSechny stavby
v hranicich zastavéné Casti obce a stavby obytnych a vodohospodarskych objektd mimo
hranice zastavénych ¢asti obce.

Za vystupni limity Uzemniho planu jsou povazovany:

e Vsouladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjsich predpisti vymezené skladebné &asti lokalniho USES (biokoridory).

5. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 53 odst., 5 pism. b) Stavebniho zakona)

V souladu s pozadavky Zadani nebylo vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi
Zpracovavano.

6. Vyhodnoceni duasledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

6.1 Zakladni udaje

6.1.1 Zakladni udaje vyplyvajici z pozadavku prilohy €. 3 k vyhlasce ¢. 13/1994 Sb.,
o vyhodnoceni disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni Uzemné planovaci
dokumentace nebo Uzemné planovaciho podkladu na zemédélsky padni fond (dale jen ZPF)
se zpracovava dle Pfilohy €. 3 k vyhlasce &. 13/1994 Sb. Tato vyhlaska Ministerstva Zivotniho
prostfedi ze dne 29. prosince 1993 upravuje nékteré podrobnosti ochrany ZPF dané zakonem
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu ze dne 30. Cervna 1992.

Zakon €. 334/1992 Sb. v ¢asti lll., § 4, bod a) uklada, aby pfi vystavbé nebo jiné
¢innosti, pfi které dochazi k odnéti ZPF, bylo pouzito pfedevSim nezemédélské puldy,
popf. pudy nezastavéné, event. bylo vyuzito nedostatené vyuzivanych pozemki
v zastavéném uzemi obce. Pokud dochazi k odnéti ZPF, je nutno co nejméné naruSovat
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organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v Uuzemi a sit zemédélskych ucelovych
komunikaci.

Dale v bodé b) § 4 uklada zakon odnimat jen nejnutné;jsi plochu ZPF, a kone¢né v bodé
c) pozaduje co nejméné ztéZovat obhospodarovani ZPF, zejména u smérovych a liniovych
staveb.

V Casti IV. v § 5 uklada zakon ¢&. 334/92 Sb., aby pfi Uzemné planovaci ¢innosti bylo
provedeno zdlvodnéni navrzeného feseni s cilem prokazat, ze pfedlozené feSeni je z hlediska
ochrany ZPF nejvhodnéjsi.

Tato ustanoveni zakona dale upfesiuje § 3 vyhlasky ¢&. 13/1994 Sh., z 29. prosince
1993 a jiz zminéna Pfiloha €. 3 k této vyhlasce. V nasledujicim textu a v pfiloZzenych tabulkach,
jakoz i v grafické ¢asti této dokumentace je proto dusledné postupovano dle vysSe citovanych
predpisU.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF bylo vypracovano Spole¢né metodické doporuéeni MMR
a MZP (srpen 2013) k Vyhodnoceni predpokladanych disledkil navrhovaného fe$eni na ZPF
v Uzemnim planu. Pro ugely ochrany ZPF byly zavedeny tfidy ochrany ZPF, zafazujici
jednotlivé bonitované pidné ekologické jednotky (dale jen BPEJ) do 5 tid.

Do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych
regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimeCné, a to pfevazné na zameéry
souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemeédélské pudy, které maiji v ramci jednotlivych
klimatickych regiont nadpriimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také
jen podminéné zastavitelné.

Do 3. tfidy ochrany jsou slou¢eny pldy v jednotlivych klimatickych regionech
s prmérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v izemnim
planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podpriameérnou produkéni
schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych regioni s jen omezenou ochranou, vyuzitelné
i pro vystavbu.

Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji pady s velmi nizkou
produkéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné. Jde o pudy
s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi
a dalSich zajmu ochrany Zivotniho prostiedi.

6.1.2 Metodika a postup vyhodnoceni

Kazda z navrhovych ploch byla zafazena do jedné z nasledujicich kategorii ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti: plochy bydleni, plochy rekreace, plochy ob&anského vybaveni,
plochy zelené, plochy vefejnych prostranstvi, plochy vodni a vodohospodaiské a plochy
zemédélskeé.

Jednotlivé plochy jsou zakresleny v mapové dokumentaci, v méfitku 1: 5 000, kde jsou
zaroven vyznaCeny ukazatele kvality ZPF dle BPEJ pro jednotlivé plochy s pfifazenym
identifikacnim Cislem, podle néhoz je mozno je najit v tabulkové Easti.
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Hodnoceni kazdé lokality bylo provedeno celkovym zaborem, zaborem zemédélské
pudy dle BPEJ a jim odpovidajici tfidy ochrany ZPF.

6.2 Souhrnné vyhodnoceni

6.2.1 Udaje o celkovém rozsahu navrhovanych ploch a ploch vyzadujicich zabor
zemédélského pudniho fondu podle ucelu vyuziti a udaje o druhu (kulture)
dotéené pudy

Pozadavky fe$eni Uzemniho planu na trvalé odnéti ZPF jsou obsazeny v souhrnné
tabulce nize v textu. Celkem jsou na spravnim uzemi obce Niméfice navrzeny zastavitelné
plochy o celkové rozloze 5,94 ha. Z tohoto rozsahu je 1,71 ha lokalizovano na ostatnich
plochach. Navrhované zaméry Uzemniho planu si tak vyzadaji zabor 4,23 ha zemédélského
pudniho fondu. Celkem 0,43 ha zaboru je v zastavéném Uzemi a 3,80 ha mimo zastavéné
uzemi.

Z celkového rozsahu zaboru ZPF pfipada 2,82 ha (66,7 %) na ornou pldu, 1,08 ha
(25,5 %) na zahrady a 0,33 ha (7,8%) na trvalé travni porosty.

Z hlediska kvality zabiranych pad pfipada 1,35 ha (31,9 %) na pddy |I. tfidy ochrany,
1,78 ha (42,1 %) na pudy Il. tfidy ochrany, 0,16 ha (3,8 %) na pady IV. tfidy ochrany a 0,94 ha
(22,2 %) na pudy V. tfidy ochrany. Pudy lll. tfidy ochrany se neodnimaji.

Z hlediska funkéniho vyuziti se na zaborech zemédélského pudniho fondu podileji v
Niméficich nejvice plochy bydleni (2,36 ha pfedstavuje 55,8 % celkového zaboru ZPF), zbytek
pfipada na plochy rekreace (1,36 ha, 32,1 %), plochy technické infrastruktury (0,44 ha, 10,4 %)
a plochy vefejnych prostranstvi — vefejnou zeler (0,07 ha, 1,7 %).

6.2.2 Udaje o skuteénych investicich viozenych do piidy za uéelem zlep$eni pldni
urodnosti (melioraéni a zavlahové zafizeni apod.) a o jejich predpokladaném
poruseni

Do uzemi zasahuje meliorovana plocha pouze o minimalni rozloze 0,02 ha, navic
nezasahuje do Zzadné z rozvojovych ploch.

6.2.3 Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

Zemédélska prvovyroba probihala na vymezené ploSe VZ a v drobném rozsahu na
nékterych plochach smigenych obytnych venkovskych. Uzemni plan poéita se zachovanim
zemédélského vyuziti plochy VZ. Rozvojovymi zaméry uzemniho planu a vlastnika objektu
je pfestavba aredlu na skolici stfedisko pro budouci zemédélské pracovniky v€éetné pokusnych
poli.

6.2.4 Udaje o usporadani zemédélského puadniho fondu v izemi, opatteni k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skute€nostech vyplyvajicich
ze schvalenych navrhii pozemkovych uUprav a o jejich predpokladaném
poruseni

Pro feSené Uuzemi nebyly dosud zpracovany komplexni pozemkové Upravy. S ohledem
na skuteCnost, Ze Uzemni plan bude do doby zahdjeni praci na pozemkovych upravach
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schvalen, Ize vSak pfedpokladat, Ze bude mozno projekt pozemkovych uprav budoucimu
usporadani obce pfizpusobit.

Uzemni systém ekologické stability je v Uzemnim planu vymezen a je vyznaden
ve vykresu ,Koncepce uspofadani krajiny® v méfitku 1: 5 000. RovnéZ je vyznacen
v Koordinacnim vykresu.

Hranice spravniho uzemi obce tvofi jeden katastr a je vyznaCena ve vdech vykresech
grafické ¢asti Uzemniho planu i jeho odlvodnéni.

6.3 Zarazeni pozemku zemédélské pidy do bonitovanych pudné
ekologickych jednotek

Na spravnim uzemi obce Niméfice se nachazi celkem 8 BPEJ, dot&enych planovanou
vystavbou. BPEJ jsou vyjadfeny prostfednictvim 5 Cisel. Prva Cislice pétimistného kédu znaci
prislusnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské republiky (od 0 do 9, tj. od nejteplejsiho a
nejsussino po nejchladnéjsi a nejvihéi klimaticky region). Druha a treti Cislice urcuje
prislusnost dané plidy k nékteré ze 78 hlavnich pldnich jednotek v Ceské republice. Ctvrta
Cislice stanovuje kombinaci svaZitosti a expozice ke svétovym stranam a pata Cislice vyjadfuje
kombinaci hloubky a skeletovitosti pidniho profilu. Z celkového kédu BPEJ se da podle
zvlastnich tabulek odvodit produkéni potencial hlavnich zemédélskych plodin a rovnéz
ekonomicky efekt obdélavani pfislusnych ptd. Taktéz Ize podle Metodického pokynu odboru
ochrany lesa a pidy ze dne 12. 6. 1996 ¢j. OOLP/1067/96 k odnimani pidy ze zemédélského
ptdniho fondu, podle zakona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského padniho fondu,
odvodit tzv. tfidu ochrany.

Obec Nimeéfice lezi na uzemi klimatického regionu €. 3 (teply, mirné vlhky, s primérnou
ro¢ni teplotou (7) 8 az 9 °C a s primérnym ro¢nim uhrnem srazek 550 az 650 mm, resp. 700
mm) V ramci tohoto klimatického regionu se zde vyvinulo 6 z celkového poctu 78 hlavnich
pldnich jednotek, které budou dotéeny rozvojovymi zaméry:

HPJ 02 Cernozemé luvické na sprasovych pokryvech, stfedné t&zké, bez skeletu, pfevazné
s pfiznivym vodnim reZimem.

HPJ 10 Hnédozemé modalni v€éetné slabé oglejenych na sprasich, stfedné tézké s mirné
téZzSi spodinou, bez skeletu, s pfiznivymi vlahovymi poméry az sussi.

HPJ 30 Kambizemé eubazické az mezobazické na svahovinach sedimentarnich hornin —
piskovce, permokarbon, fly§, stfedné tézkeé lehci, az stfedné skeletovité, vliahové
pfiznivé az sussi.

HPJ 41 Pudy se sklonitosti vy$Si nez 12 stupnd, kambizemé, rendziny, pararendziny,

rankery, regozemé, Cernozemé, hnédozemé a dalSi, zrnitostné stfedné tézké az
velmi tézké, s rliznou skeletovitosti, s ponékud pfiznivéjSimi viahovymi poméry.

HPJ 56 Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé
modalni na nivnich uloZeninach, €asto s podlozim teras, stfedné tézké lehc&i az
stfedné tézké, zpravidla bez skeletu, viahové pfiznive.

HPJ 58 Fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, popfipadé s podlozim teras, stfedné
téZké nebo stiedné tézké lehdi, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m,
vlahové poméry po odvodnéni pfiznivé.
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6.4 Souhrnna prehledova tabulka predpokladanych ploch odnéti ZPF
loch navrzenych k odnéti ZPF (dle Pfilohy &. 5 k vyhlasce &.13/1994 Sb.

Prehled

Plochy bydleni
Z1 0,72 0,72 orna plda 3.02.00 l. - 0,72
Z2 1,45 1,45 orna plda 0,76 ha 3.02.10 Il. - 1,45
0,69 ha 3.10.10 Il
Z3 0,19 0,19 orna plda 3.10.00 B - 0,19
celkem 2,36 2,36 - 2,36
Plochy rekreace
Z5 0,26 0,26 0,18 ha orna plida 3.58.00 Il. - 0,26
0,08 ha trvaly travni porost
Z6 0,10 0,10 trvaly travni porost 0,06 ha 3.30.51 V. - 0,10
0,04 ha 3.41.78 V.
7 0,15 0,15 trvaly travni porost 0,10 ha 3.30.51 V. 0,15 -
0,05 ha 3.41.78 V.
Z8 0,20 0,20 zahrada 3.41.78 V. - 0,20
Z9 1,04 0,65 0,60 ha zahrada 3.41.78 V. - 0,65
0,05 ha trvaly travni porost
0,39 ha ostatni plocha
celkem 1,75 1,36 0,15 1,21
Plochy obéanského vybaveni
Z4 0,48 - ostatni plocha
celkem 0,48 - - -
Plochy technické infrastruktury
Z12 0,28 0,28 zahrada 3.56.00 B 0,28 -
Z13 0,16 0,16 orna plda 3.02.00 I - 0,16
celkem 0,44 0,44 0,28 0,16
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Plochy verejnych prostranstvi

Z10 0,56 - ostatni plocha
Z11 0,35 0,07 orna plda 3.58.00 Il. - 0,07
ostatni plocha 0,07 ha
0,28 ha ostatni
plocha
celkem 0,91 0,07 - 0,07
Obec Nimérice celkem 5,94 4,23 0,43 3,80

Vyuziti plochy

Zabor ZPF v ha

v zastavéném Uzemi

mimo zastavéné uzemi

Plochy bydleni - 2,36
Plochy rekreace 0,15 1,21
Plochy technické infrastruktury 0,28 0,16
Plochy vefejnych prostranstvi - 0,07
Celkem 0,43 3,80
Zabor ZPF v ha
Kultura . . - . . -
v zastavéném uzemi mimo zastavéné uzemi
Orna plida - 2,82
Trvalé travni porosty 0,15 0,18
Zahrady, ovocné sady 0,28 0,80
Celkem 0,43 3,80
» Zabor ZPF v ha
Trida ochrany — - . — -
v zastavéném Uzemi | mimo zastavéné uzemi
I 0,28 1,07
Il. - 1,78
1. - -
V. 0,10 0,06
V. 0,05 0,89
Celkem 0,43 3,80
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6.5 Zdavodnéni zaboru zemédélského ptidniho fondu

V zadani uzemniho planu je v kapitole 1. ,Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje
uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce
a ochrany hodnot jejiho Uzemi, poZadavky na zménu charakteru obce a jejiho vztahu k sidelni
struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury“ uvedeno v bodé 5. Vymezeni zastavitelnych
ploch pro bydleni bude zdivodnéno provedenou bilanci potfeby vymezeni novych ploch, ktera
bude zaloZzena na progndze vyvoje poctu obyvatel v pfFistich 25 letech.

Uzemni rozvoj obce Niméfice byl vyhodnocen i z hlediska retrospektivy a odhadnut
v zakladnich tendencich jeji vyvoj. V zastavéném uzemi vSech tfi sidel Ize v souCasné dobé
lokalizovat pouze minimum ploch vhodnych pro bytovou vystavbu.

V sidle Dolni Cetno neni v zastavéném uUzemi mozné vymezit zadné vhodné plochy
pro bydleni. Sidlo je limitovano morfologii terénu, zaplavovym uzemim. V sidle Niméfice, které
se historicky rozvijelo v navaznosti na panské sidlo kolem malé navsi, kde previadaji velké
statky, na které se na hrané udoli Strenického potoka a kolmo k silnici 111/27223, napojuji malé
domky. Souc€asny charakter sidla uz neumoznuje umistovat ve vétSim poctu dalSi obytné
domy. Jedinym mistem, kde je mozno realizovat zastavbu, je sidlo Horni Cetno, kam se
soustiedila vystavba v nejbliz8i historii.

Rozvoj bydleni vtomto sidle sleduje jak dfive zpracovana uzemné planovaci
dokumentace, tak i navrh uzemniho planu na ni navazuje.

Vyhodnocenim strukturalnich zmén v Uzemi, které probéhly v minulych 15 az 20 letech
byla zjisténa mozZnost zahrnout do rozvoje dalSi plochy pro vymezeni vefejné zelené a pro
rekreaci rodinnou. Tyto moznosti vznikly po likvidaci Zzelezni¢ni trati a na jejim télese umoznuji
zajistit dopravni pfistupnost navrhovanych ploch. Tyto plochy souvisi rovnéz se zaborem
zemédeélského pldniho fondu, ale velmi nizké kvality. Tyto plochy nebyly vhodné pro zastavéni
rodinnymi domy, nebot nemuzou splnit technické podminky podle stavebniho zakona
vyZadovane.

Jedna se o jednotlivé drobné enklavy nezastavénych ploch v rekreaCnich uzemich a na
svazitych morfologicky nevhodnych podminkach pro pfipadné vymezeni ploch bydleni.

Ukolem Gzemniho pléanovani je dle § 19 odst. 1 pism. a) stanovovat koncepci rozvoje
uzemi, a to i pro potfeby rozvoje urbanistického. Pfitom musi posuzovat potfebu zmén v izemi
a verejny zajem na jejich provedeni. Nespornym vefejnym zajmem je udrzitelny rozvoj
jednotlivych sidel. Vefejnym zajmem je i ochrana ZPF, zejména nejkvalitnéjSich puad
zafazenych do |. a Il. tfidy ochrany. Ukolem uzemniho planu tak je posoudit, ktery vefejny
zajem je v tomto pfipadé prevaZzujici.

Kvalitni zemédélské pudy je nutné chranit jako zdroj potravy, a tedy zajisténi
zakladnich potfeb obyvatelstva. Mezi zakladni potfeby vSak patfi i potfeba bydleni. Jestlize je
uspokojeni jedné potfeby mozno realizovat pouze na ukor potfeby druhé, je nezbytné
vyhodnotit realny dopad rozvoje ploch bydleni na uspokojeni potfeby zajisténi zdroju pro
vyrobu potravin.

Miru dopadu Ize vyjadfit procentualné jako pomér vyméry zabiranych nejkvalitngjSich
pud v nezastavéném uUzemi k celkové vyméfe nejkvalitnéjSich pud. Pokud tento vypocet

provedeme v ramci Niméfic, zjistime, ze veSkeré navrzené zabory pad I. a Il. tfidy ochrany
predstavuji zhruba 1,0 % z jejich celkové vyméry. Z tohoto pohledu se tedy jedna o marginalni
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Cast. Lze tak konstatovat, Zze s ohledem na miru dopadu na ZPF je navrzeny rozvoj
pfevazujicim vefejnym zajmem.

Vystavba realizovana v poslednich 15 letech od schvaleni starSi uzemné planovaci
dokumentace méla vyrazné pozitivni vliv na socialni i ekonomicky pilif udrzitelného rozvoje. V
ramci obce probiha pfiprava na posileni civilizaénich hodnot Uzemi — vystavba splaskové
kanalizace. Zfizen je vodovod. V obci jsou plochy ob&anského vybaveni vefejného i
komeréniho, a to véetné domova dlichodcl, posty a dalSich. Dal$i rozvoj obce a potencialni
narust poctu obyvatel je jedinou zarukou dlouhodobé udrzitelnosti téchto hodnot a jejich
dalSiho zvySovani.

V uzemnim planu je navrzena zména v rozdilném vyuziti ploch v nasledujici strukture:

Celkovy rozsah zastavitelnych ploch 5,94 ha 100 %
ztoho: na plochach ostatnich bez BPEJ 1,71 ha 28,8 %
na plochach ZPF 1. a ll. tfidy 3,13 ha 52,7 %
na plochach ZPF IV. a V. tfidy 1,10 ha 18,5 %

Re$eni Uzemniho planu spo&iva v tom, Ze pro jednotlivé zaméry vyuziva predevsim
plochy ostatni a plochy zafazené do nizsSich tfid ochrany zemédélského pudniho fondu (tF. IV.
a V.), coz predstavuje témér polovinu rozsahu navrhovanych zabort (43 %).

V pripadé zaboru ZPF |. anebo Il. tfidy ochrany specifikace vefejného zajmu
nadifazeného verejnému zajmu na ochranu ZPF (§ 4 odst. (3) zakona €. 334/1992 Shb., o
ochrané ZPF)

Pro zachovani a budouci rozvoj obce je nutné rozvijet jeho atraktivitu a pfedchazet tak
odchodu mladych rodin do vétSich mést nebo jinych obci s lepSi nabidkou pozemkd pro
bytovou vystavbu, a tim optimalizovat vékovou strukturu populace obce. Pro udrzeni obyvatel
v obci, resp. pro mozné postupné navysSovani poctu obyvatel obce, stejné jako pro stabilizaci
pfiznivé vékové struktury obyvatelstva (a pFfedchazeni starnuti populace méstyse a
postupnému vymirani obce) je nezbytné nabidnout moznosti pro novou vystavbu bydleni pro
mistni obyvatele, zejména potomky plUvodnich obyvatel, se zaméfenim na mladé rodiny s
détmi a také pro zajemce o vystavbu z jinych obci.

Vzhledem k historickému vyvoji je vétSina bytového fondu obce v soucasnosti
zastarala. Proto je nutné pfihlédnout i k trendu postupného zvy3ovani kvality bydleni, tedy
zvétSovani obytné plochy bytd na 1 obyvatele, narist domacnosti jednotlived a snizovani
obloznosti bytd. Pro stejny poCet obyvatel je tak tfeba stale vétsi plocha pro uspokojeni potfeb
a plosnych naroku na bydleni. UrCity podil zastavitelnych ploch a ploch prestaveb je tak
nezbytny pro zvySeni kvality bydleni a dorovnani pfirozeného odpadu bytl, aniz by jeho
disledkem byl narust poctu obyvatel — jedna se o pouhou stabilizaci. Ta je nezbytna pro
udrzeni zakladnich funkci méstyse. Pro jeho dalSi rozvoj a ¢aste¢né i pro udrzeni vysSich
prvkd vybavenosti je nutné vymezeni dalSich zastavitelnych ploch, véetné urcité rezervé oproti
predikovanému budoucimu rozvoji. Tento pfevis ploch zajisti plynuly rozvoj i v pfipadé
momentalni nedostupnosti nékterych zastavitelnych ploch, ktera muze byt dana napfiklad
majetkovym usporadanim.

Na zakladé vyse uvedenych skuteCnosti Ize konstatovat, Ze potfeba vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni ve spravnim uzemi obce Niméfice je ve smyslu ustanoveni §
4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni, vyrazné pfevazujicim vefejnym zajmem
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nad zajmem ochrany ZPF, a to zejména s ohledem na potiebu vystavby a nizky dopad zaboru
na celkovou produkéni kapacitu ZPF na uzemi obce.

Rozsah zastavitelnych ploch, které Uzemni plan vymezil, je odiivodnén v samostatné
kapitole 7.2 Vyhodnoceni potifeby zastavitelnych ploch. Pfi umistovani ploch byla preferovana
poloha v zastavéném Uzemi. Vnitfni rezervy sidel byly dlisledné vyhodnoceny a v maximalni
mozné mife vyuzity. Toto zhodnoceni je soucasti kapitoly 7.1 tohoto odtvodnéni.

Urbanistické divody vymezeni ploch na pozemcich I. a Il. tfidy ochrany:

Zastavitelna plocha Z1 — Horni Cetno

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici zastavbu ploch bydleni. Vyplriuje enklavu
vytvofenou okrajem lesa a stavajici zastavbou. Plocha je sklonéna k zapadu a kfizi ji vedeni
22 kV elektrické energie. V pfedchazejici uzemné planovaci dokumentaci byla soucasti ploch
rekreacnich a pobytovych v zahradkarském zplsobu vyuzivani. Je omezena pasem ochrany
od okraje lesa v rozsahu 20 m a ochrannym pasmem elektrického vedeni. Je vSak dobfe
dopravné pfistupna a bezproblémové napojitelna na sité technické infrastruktury. | pres
pusobeni limitd, které ovliviuji efektivni vyuziti plochy, se navrhuje pro vystavbu bydleni i
s ohledem na nejmen$i zdsahy do systému zemédélskych ploch vysSi kvality a jejich
obhospodarovani.

Zastavitelna plocha Z2 — Horni Cetno

Jeji vymezeni navazuje na plochu Z1 a z hlediska organiza¢ni aronduje hranici
souCasné zastavby a CasteCné lesa. Plocha roz¢lenéna vedenim elektrické energie 22 kV,
které dilem ovliviiuje zpUsob jejiho zastavéni, pfesto vS8ak umozriuje jeji relativné dobré vyuziti
pro zastavbu. Mlze vSak dojit i k jejimu prelozeni, pfipadné k opatfenim, které mohou zmensit
ochranna pasma.

Z hlediska pldorysu zastavby v Hornim Cetné spojuje obé plochy (Z1 a Z2) a uzavira
zastavbu do pravidelného tvaru a tim nezplsobuje zhorSeni zemédélského obhospodarovani
okolnich pozemkd. Plocha uréena jako plochy bydleni — venkovskeé.

Zastavitelna plocha Z3 — Niméfice

Jedna se o malou plochu bydleni situovanou do proluky zastavéného uzemi v sidle
Niméfice. Jeji vymezeni aronduje hranici zastavéného uzemi v ¢astech sidla, které sousedi jiz
s rozsahlou plochou orné pudy. Vymezeni odstranuje urcité potize v obdélavani zemédeélské
pudy kapacitni technickou a sou¢asné umoznuje vystavbu 1 az 2 rodinnych domu.

Zastavitelna plocha Z12 — Dolni Cetno

Je vymezena v Dolnim Cetné v prostoru mezi Strenickym potokem a silnici [11/27225 a
je urCena pro umisténi Cistirny odpadnich vod. Plocha je viésnana do malého prostoru
Vv nadvaznosti na zastavéné uzemi a nema ani v sousedstvi kvalitni pozemky. Jeji umisténi je
podlozeno technickou studii zpracovanou jako pfipravu pro vystavbu splaskové kanalizace
v obci a pozdéji i pro sidlo Pétikozly.

Zastavitelna plocha Z13 — Horni Cetno

Zastavitelna plocha je vymezena pro umisténi sbérného dvora. Prakticky se jedna
o soucgast plochy Z1, ktera je vymezena v tésném sousedstvi. UzZiteCnost zaméru je
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deklarovana zastupitelstvem obce a tato ¢ast uzemi, ktera je v podstaté ve stfedové poloze
mezi tfemi sidly, je povazovana za nejvhodnéjsi. Sbérny dvir je uren jen pro ob&any vSech
tfi sidel, které tvori obec Niméfice.

Zastavitelné plochy Z5 a Z11 — Dolni Cetno

Jedna se o plochy rekreace a vefejné zelené v sidle Dolni Cetno, které pfiléhaji
k vodnimu toku Strenického potoka, jsou malého rozsahu v omezeném prostoru mezi potokem
a silnici 111/27225, bez vétSiho hospodarského vyznamu. Jsou to zbytkova Uzemi s obtiznou
pfistupnosti na hranici zaplavového uzemi.

6.6 Vyhodnoceni dusledki navrhovaného feSeni na pozemky urcené
k plnéni funkce lesa

6.6.1 VSeobecné udaje o lesich v feSeném uzemi

V FfeSeném Uzemi se nachazi celkem 21,9 ha lesnich pozemki. Lesnatost Uzemi je
velmi nizka, lesy pokryvaji pouze 5,1 % celkové rozlohy a nachazeji se jen ve vychodni Casti
spravniho uzemi obce. Podle Lesniho hospodarského planu spada prevazna vétsina lest v
obci do kategorie ,hospodarsky les.

6.6.2 Vyhodnoceni pozadavki na zabory pozemkt uréenych k pInéni funkci lesa

Navrhované feSeni Uzemniho planu nezasahuje pozemky uréené k pInéni funkce lesa.

6.6.3 Navrhovana opatieni

Uzemni plan nenavrhuje Zadna opatieni tykajici se pozemkii uréenych k plnéni funkce
lesa.

7. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

7.1 Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu s pozadavky Stavebniho zakona. Nejvétsi
zastavéné uzemi jsou vymezena pro sidla Dolni Cetno, Horni Cetno a Niméfice, kde jsou
zastoupeny zejména plochy bydleni, plochy smiSené obytné, plochy obCanské vybavenosti.
Separatni okrsek zastavéného uzemi je tvofen byvalym arealem zemédélské vyroby a pfilehlé
obytné zastavby v Hornim Cetné.

Mezi vétSi mistné oddélena zastavéna uzemi patfi dvé rekreacni uzemi. Jedno je
situovano severné od Dolniho Cetna a druhé jihovychodné od Niméfic.

Z 11 vymezenych zastavénych uzemi je 6 tvofeno specifickymi stavbami a jejich uzemi
je pIné vyuzité a nema zadné uzemni rezervy. Podobné obé plochy vyuzivané pro pobytovou
rekreaci rodin nemaji vnitini rezervy.

V sidlech, které tvofi obec Niméfice, je situace v zastavénych uzemich nasledujici:
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Sidlo Dolni Cetno

Zastavénou ¢ast tvofi zastavba v sevieném udoli Strenického potoka vznikla na bazi
vzniku vyrobnich ploch cukrovaru. Morfologické poméry zpusobily, ze stavajici zastavba
vyuZila veskeré volné plochy. V sou¢asné dobé nejsou prakticky Zadné moznosti zahustovani
tohoto uzemi. Plochy vefejné zelené a pro umisténi Cistirny odpadnich vod je jediné pro, které
navrhla zménu rozdilného vyuzivani.

Sidlo Nimérice

Hlavni Cast zastavéného uzemi zaujima zamek s hospodarskym pfislusenstvim
a zahradou. Tato ¢ast zastavéného Uzemi je chranéna jako nemovité pamatky. Zbylou Cast
zastavéného uUzemi tvofi starSi zemédélské usedlosti a Caste¢né rodinné domy. Uvnitf
zastavéného Uzemi jsou jeSté neobsazeny dvé malé zahrady, které tvofi proluku mezi
stavbami.

Sidlo Horni Cetno

Sidlo je hlavnim nositelem nové zastavby v posledni dobé. Tato ¢ast zastavéného
Uzemi je intenzivné zastavéna. Soucasti zastavéného Uuzemi je i historicka ¢ast tohoto sidla
vyuzivajici zvinéné uzemi v jihovychodni ¢asti zastavéného Uuzemi. Zastavbu zde tvofi vétsi
zemédélské usedlosti s vétSim zazemim hospodaiskych budov a zahrad. Tato ¢ast
zastavéného Uzemi sidla skyta mensi moznosti situovani novych objektti. Uzemni plan zahrnul
tato uzemi do ploch smiSenych obytnych s tim, ze zde pfipousti doplfujici ekonomickou
¢innost vCetné chovatelstvi. Tim se stavaji tyto malé tzemni rezervy specifické. Problematiku
vytvari také zplsob feSeni dopravni pfistupnosti.

Zemeédélsky areal dnes nevyuzivany pro plvodni ucely je zafazen do pfestavbového
uzemi s cilem vytvofit areal ob&anské vybavenosti.

7.2 Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch vychazi zejména z demografické
progndzy, stavu domovniho fondu, objektivnich pfedpoklad(i obce pro rozvoj a z urbanistické
koncepce, ktera je zalozena na rozvoji sidelni funkce.

Prognéza narlstu pocétu obyvatel a potfeby novych bytl byla vytvofena ve vazbé
na zvySovani kvality bydleni, potfeby stabilizace obyvatelstva, na rekreacni vyuzivani ¢asti
objektd nevyhovujicich sou¢asnému standardu trvalého bydleni (odpad bytu).

7.2.1 Predpoklady rozvoje obce

Pfedpoklady pro rozvoj obce jsou dany jak jeji polohou v blizkosti rozvojové osy OS3
Praha — Mlada Boleslav — Liberec, dopravni polohou, tak rozvijejici se urovni vefejné
infrastruktury. Velmi dobfe jsou dostupna vyznamna centra osidleni, zejména Mlada Boleslav,
Bezno. Vefejna doprava je zajiStovana Cetnymi spoji linkovych autobust s navaznosti na
rizna centra osidleni v SirSim okoli obce. Tyto skuteCnosti vytvareji podpurné predpoklady pro
rozvoj obce, zejména pro bydleni, ale i pro rekreaci.

Pfes katastr obce probiha patefni silnice 11/272, ktera obec propojuje se silnici 1/16
Mlada Boleslav — Ceska Lipa. Tim je zajisténo kvalitni napojeni na celostatni sit silnic
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a zejména dobré spojeni s Mladou Boleslavi nasledné po D10 s Prahou. Kostra komunikaéni
sité uvnitf obce je tvofena silnici 11/272 a siti silnic treti tfidy.

Pfedpoklady pro rozvoj obce jsou dale dany relativné dobrou urovni vefejné
infrastruktury, ktera zahrnuje i vodovod. Splaskova kanalizace se pfipravuje. ObCanskeé
vybaveni je pfiméFfené velikosti obce, zahrnuje obchod se smisenym zbozZim ve spole€ném
objektu s rekonstruovanou restauraci. Sou¢asné v obci funguje jeden domov duchodcu, ktery
se bude rozsifovat. Ob¢anské vybaveni se posiluje navrhem pfestavby zemédélského arealu
na wellness areal s kapacitou regionalniho vyznamu.

S ohledem na uvedené charakteristiky obce Ize konstatovat, Ze ma potencial pro
plynuly narlist po¢tu obyvatel.

7.2.2 Demograficky vyvoj

Hodnoceni socialné ekonomické struktury obyvatelstva feSeného uUzemi vychazi
jednak z vysledkl séitani lidu, domd a bytd, jednak zregistrd sledujicich vyvoj poctu
obyvatelstva jeho vékové sklady, registru pfirozené a mechanické mény obyvatelstva a bytové
vystavbé. V ramci odlvodnéni Uzemniho planu obce Niméfice bylo pfihlédnuto pfedevsim
k aktualnim Gdajom. Cesky statisticky ufad sleduje v trovni obci na Gseku demografie a
bytového fondu pribézné jen vyvoj poctu obyvatel a jeho vékovou strukturu, pfirozenou ménu
a stéhovani obyvatelstva a bytovou vystavbu.

Vyvoj poétu obyvatel

Vyvoj poctu obyvatel je v obci a jejich ¢astech hodnocen v Casove fadé od roku 1869.
Je tak mozné usoudit i na pfipadné vyvojové anomalie a zaroven ukazat, jaky vyznam méla
sidla v dobé vice nez 150 lety, ale i v obdobi pfed 2. svétovou valkou.

V dlouhodobém vyvoji pocet obyvatel v obci jako celku klesal s ob&asnymi obdobimi
stagnace. Tento vyvoj trval od poc¢atku sledovaného obdobi, tj. od roku 1869 az do roku 1991.
Po roce 1991 se pocal pocet obyvatel obce navySovat a zejména po roce 2005 pomérné rostl
az do soucasnosti. Stabilizace poctu obyvatel je zpiisoben dynamickou vystavbou bytd. Pocet
bytd postavenych v rodinnych domech ma v poslednich deseti letech setrvaly charakter.
V roce 2000 byl otevien dim duchodcu, coz zpUsobilo vyraznéjsi narist poctu obyvatel.

Pokud se porovnaji data s vyvojem uUzemi obce s rozSifenou plsobnosti Mlada
Boleslav, zaznamenavame mirny ubytek podilu Niméfic na celkové populaci v oblasti.
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Vyvoj poctu obyvatel v obdobi 1869 az 2018

sidlo sidlo Horni sidlo ORP Miada
Rok , A celkem Boleslav
Dolni Cetno Cetno Nimérice

celkem
1869 249 250 232 731 70 526
1880 350 304 228 882 77 871
1890 258 337 227 822 81921
1900 230 353 207 790 87 486
1910 285 330 199 814 95 964
1921 184 308 221 713 96 167
1930 186 315 144 645 101 231
1950 135 220 94 449 84 210
1961 134 231 174 539 89 439
1970 144 171 156 471 89712
1980 89 140 140 369 97 304
1991 63 106 96 265 95 461
2001 126 82 48 256 98 030
2011 132 134 46 312 107 522
2015 - 298 109 001
2018 299

Skladba obyvatelstva

Vékova struktura v obci je z hlediska budouciho rozvoje velmi nepfizniva. Do jisté miry
tento fakt ovliviiuje domov dichodct, ale i po zohlednéni této skute€nosti je lidi starSich 65 let
nadprimérné. Tento fakt se nepodafilo zvratit ani vystavbou novych rodinnych domad v minulé
dekadé, coz je patrné z indexu vékové stability, ktery je oproti priméru ORP Mlada Boleslav
dvojnasobny.

S nepfiznivou vékovou strukturou je spojena i negativni bilance pfirozeného pfirtstku,
ktera od roku 2002 nevystoupila z negativnich Cisel. V poslednich letech se alespori ubytek
blizi k 0, coz odpovida celorepublikovému trendu. Negativem vSak je vyvoj salda migrace, v
némz dochazi ke stale mensSimu pfirdstku. Hlavnim ddvodem je téméf nulovy stavebni rozvoj,
jelikoz doslo k vy&erpani stavebnich pozemku ve vlastnictvi obce. V souctu se tedy obé Cisla
viceméné rusi, coz zplsobuje v poslednich letech ustaleni populace kolem 300 obyvatel.

Pohyb obyvatelstva

Statistické udaje za posledni obdobi ukazuji, ze poCet obyvatel je udrzovan na zakladé
kladného salda migrace.
Pohyb obyvatelstva k roku 2018

Pfirozena ména Stéhovani Prirastek

Obdobi (abytek)

narozeni | zemfreli saldo pristéhovali | vystéhovali | saldo celtl)<em
abs.
k 31.12. 2018 - 6 -6 20 5 +15 +9
Skladba obyvatelstva podle véku k roku 2018
Rok Podil zen Vékova skupina Index stafi
v % 0-14 15 - 64 65 a vice 0 — 14/65+ *100
k 31.12.2018 51,8 39 197 64 59,3
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Struktura obyvatelstva podle pohlavi a véku k roku 2015

¢ i & 0
- ol?;\;::ttel Podil obyvatelstva ve véku (v % z celku) (6gn+c)|elx(05t_ézi4)
(k 31.12. 0-14 15- 64 65 a vice 100
2015)
Obec Niméfice 298 11,2 66,3 22,5 200
ORP Mlada Boleslav 109 186 16,0 67,2 16,8 105

Primérny veék obyvatel obce je 44,5 let.
7.2.3 Domovni a bytovy fond, bydleni, bytova vystavba

Zakladni charakteristiky domovniho a bytového fondu

V soucasné dobé se v obci nachazi celkem 130 dom, z nichz 90 je trvale obydleno.
Polovi¢ni podil na neobydlenych domech maji rekreacni objekty, pfesto vSak v obci zlistavaji
nékteré neobydlené objekty, ktere jsou ve Spatném technickém stavu v lokalitach, které nejsou
vhodné pro obnovu bydleni. Podobny vyvoj je i u stafi domu, kde se primérné pohybuje okolo
62 let. Tomu odpovida i skute¢nost, ze mezi léty 1992 az 2011 v obci vzniklo pouze 9 domu,
coz ma velky vliv na jejich celkovou technickou kvalitu.

Obé tyto hodnoty odrazeji skute€nost, Zze nova vystavba v obci znatné zaostava a
zacCina prevladat pfirozeny ubytek populace.

Stafi objektd odpovidaji i Udaje o zpusobu vytapéni, ve kterém jednoznacné previada
vytapéni pevnymi palivy, coz predstavuje za urlitych meteorologickych podminek, problém
pro Dolni Cetno.

Z hlediska vlastnické struktury jednoznaéné prevlada vlastnictvi fyzickych osob, které

v objektech zaroven bydli. Tato skute¢nost odpovida faktu, ze se v celé obci nachazi pouze
dva bytové domy s celkem &tyfmi bytovymi jednotkami.
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Zakladni charakteristiky domovniho a bytového fondu a turovné bydleni (k 26. 3. 2011)

Ukazatel Obec Nimérice

Pocet domt celkem 130
z toho trvale obydlené 90
Trvale obydlené byty celkem 102
z toho v rodinnych 97

domech
Neobydlené byty 45
z toho slouzici rekreaci 23

Pocet domu postavenych v obdobi:

do roku 1921 112
1922 — 1930 11
1931 — 1950 16
1951 - 1961 -21
1962 — 1970 -15
1971 — 1980 -5
1981 - 1991 23
1992 — 2001 3
2002 - 2011 6
Pramérny pocet osob na 1 byt 31
Pramérna plocha v m? na osobu 20,3
Pramérné stafi obydlenych domu (v letech) 62

Pro upfesnéni udajll z tabulky v fadku poctu postavenych dom( jsou v obdobi mez lety
1951 az 1980 uvadény data na zakladé poctu obydlenych domu, a ne celkového poétu domd
v obci jako v ostatnich letech.

Podle dostupnych udaju se na uzemi obce Niméfice dokongilo za poslednich 14 let 26
bytl. Vzhledem k tomu se v tomto obdobi stavély pfedevsim rodinné domy o jedné bytové
jednotce, odvozujeme od toho, Ze se jedna o 20 az 22 rodinnych domu a pfipoustime 4 az 6
byt vzniklych v rodinnych domech o dvou bytech.

Pocet dokonéenych byt

Rok Rok
dokonceni | Poc¢et domu dokonéeni | Pocet domu

2005 3 2012 1

2006 - 2013 -

2007 1 2014 1

2008 2 2015 1

2009 3 2016 4

2010 3 2017 2

2011 2 2018 3
Celkem 26

7.2.4 Vyhledovy vyvoj poc¢tu obyvatel a bytova vystavba

Uvaha byla provedena obvyklym zpGsobem pouzivanym i v izemnich planech jinych
obci a mést.

47



Stanoveni vyhledového poctu obyvatel a bytové vystavby vychazi z analogii
s dosavadnim vyvojem. Vyhledovy vyvoj je navrzen invariantné. DUsledky a realnost variant
je posuzovana podle vyvoje poctu cenzovych domacnosti, bytl a téz vystavby a odpadu bytu
v téméf Sedesatiletém obdobi od roku 1961. Pfi uvahach o dalSim vyvoji obce se posuzuji
analogie s vyvojem dosavadnim. Jiz v ivodu lze konstatovat, Ze vyvoj, ke kterému doslo po
roce 1991, bude pokracovat vzhledem k pfiznivym rozvojovym podminkam obce. Proto jsou
uvahy o populaénim vyvoji obce provedené na zakladé dosavadniho vyvoje s tim, Zze sméfu;ji
k mirnému rdstu poctu obyvatel. Provedené Uvahy vychazeji z potfeby zlepSovat kvantitativni
uroven bydleni, postupné snizovat souziti cenzovych domacnosti a nahrazovat bytovy fond,
ktery je prestarly a neodpovida sou¢asnym standardim bydleni.

Pro stanoveni vyhledové potfeby bytl a bytové vystavby jsou dllezité cenzové
domacnosti (dale jen CD). Je to dodate¢na konstrukce provadéna po scitani lidu, domu a bytu
Ceského statistického Gfadu. Po sé&itani roku 2011 jiz provedena nebyla a byla nahrazena
spolec¢né hospodafricimi domacnostmi (dale jen SHD). Rozdil v poétu ¢lend CD a SHD neni
pfi uvahach o bytové vystavbé az tak podstatny. Primérny pocet Clend domacnosti je
v Tuficich sou€asnosti na ponékud vysSi urovni a v dalSim vyvoji by mélo dojit k jeho sniZeni.
To bude generovat potfebu rozsahlejsi bytové vystavby.

Prdmérny pocet ¢lent CD se od roku 1961 postupné snizoval, ale tempem pomérné
pomalym. Postupné snizovani primérného poc¢tu osob pfipadajicich na jednu domacnost bude
svym zpUsobem generovat potfebu vystavby bytd ve vyhledu. Ta bude ponékud vysSi nez
vystavba dosavadni.

Primérny pocet ¢lend domacnosti byl v roce 2015 3,1 osob na 1 byt.

Vyhledové bude dochazet k mirnému snizovani souziti. Primérna velikost domacnosti
gini v Ceské republice pfiblizné 2,25 obyvatele, k té se bude postupné pfiblizovat i velikost
domacnosti v obci.

Problémem bude, ze v pribéhu dalSich let bude nadale dochazet k postupnému
Stépeni domacnosti. Tim bude narustat pocet byt potfebnych pro bydleni malych domacnosti,
a to jak starSich obyvatel, tak mladSich obyvatel, ktefi doposud nezalozili rodinu. Kromé toho
musi byt pocitano i s tim, Ze i pfi malém narustu, i Ubytku poctu obyvatel by musela byt
realizovana urcita bytova vystavba, ktera by kryla odpad byt a také kompenzovala vyhledovy
pfiristek domacnosti, dany snizovanim pramérné velikosti domacnosti, pfedevsim v disledku
starnuti obyvatelstva.

Predpokladany vyvoj obyvatelstva a bytové vystavby

Navrh bytové vystavby je proveden na zakladé analyzy tendenci vyvoje obyvatel,
cenzovych domacnosti, bytd a urovné bydleni. Hodnoceno je dlouhé obdobi od roku 1961,
aby se poznaly pfipadné zakonitosti vyvoje. Vysledkem je pak uvaha, ve které je dosavadni
vyvoj prodlouzen az do roku 2030.
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Ve sledovaném obdobi se vyvijel, & bude vyvijet poCet obyvatel a bytova vystavba

takto:

Rok Pocet obyvatel
1961 539
1970 471
1980 369
1991 265
2001 256
2011 312

Navrh
2020 315
2035 350
2045 380

Uvaha o bytové vystavbé ve vyhledu je vedena fadou podminéné& odhadnutelnych
parametri, zejména priimérné velikosti domacnosti, odpadu bytl a podilu cenzovych
domacnosti bez vlastniho bytu (% souZziti).

Primérny pocet ¢lenl domacnosti se bude nadale snizovat, podil domacnosti bez
vlastniho bytu, ktery je v Tuficich na uspokojivé urovni, se bude vyhledové jen mirné snizovat.

Bytova vystavba bude vy3si nez doposud a obsahuje v sobé i rezervu.
Rekapitulace dosavadni a navrhované bytové vystavby

Dosavadni skute¢nost
2001-2010 12
2011-2018 14
Navrh Navrh
2020-2035 25
2036-2045 26
Celkem 2020-2045 51

Odpad byt se proti obdobi 2001 az 2011, kdy byl ovlivnén i bilanénim vyrovnanim
poctu bytd v letech 2001 a 2011, zvysil.

Dojde k rozsahlejSim modernizacim bytového fondu a také k ziskani novych bytl
pfistavbami a nastavbami na stavajicich rodinnych domech.

Vychodiska pro stanoveni prognézy vyvoje do roku 2045 dle pozadavku zadani:
1. Z dosavadniho vyvoje vyplyvaji tyto skute€nosti

V obdobi 2001 az 2010 bylo postaveno 12 byt a pfineslo to stabilizaci po¢tu obyvatel
kolem 300.

V obdobi 2011 az 2018 bylo postaveno 14 bytl a pfineslo to stabilizaci po¢tu obyvatel
na 300.

Dosavadni vyvoj ukazuje na skutecnost, Ze se odstranuje zastaralost bytového fondu,
snizuje se hodnota souziti a zmensuje pocet osob v jednom byté.

vlivy, ale uz bude mozné predpokladat i rast poctu obyvatel. V navrhu je zohlednén
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dosavadni pribéh vystavby v letech 2005 az 2018, kde se dokoncilo 26 bytu, tzn. 1,85
byt ro¢né.

Stejny trend je uplatnén i pro obdobi 2020 az 2035, to znamena, Ze se pocita s vystavbou
nejméné 25 bytd. Jejich realizace by pfinesla rdst poctu obyvatel na 350.

3. Pro obdobi 2035 az 2045 je obtizné predvidat zpusob uspokojovani bytovych narok
a formu zastavby. Pokud se prodlouzi sou€asny trend, bude tfeba pocitat s vystavbou
dalSich 20 byt(l, tedy 20 rodinnych domd, kdyz jiz nepocitame s vystavbou rodinnych
domd se dvéma byty.

4. Uzemni plan vymezil pro plochy bydleni 4 lokality v celkové vyméfe 2,36 ha. P¥i vlastni
realizaci se musi pocCitat se ztratou plochy pro komunikace, vefejné prostranstvi,
s prostory pro zasakovani destovych vod. Podle dosavadnich zkuSenosti se pohybuje
ztrata plochy pro vlastni vystavbu rodinnych doma v rozsahu 20 az 25 % z celkové vyméry
ploch takze, pro vlastni vystavbu zbyva cca 2,0 ha.

Za predpokladu, Ze bude bytova vystavba feSena formou rodinnych domu o jednom byté
a velikosti parcel v priméru 800 m?, je pro budouci rozvoj bydleni zajisténo cca 30 parcel.
Ve srovnani s prognozni Uvahou je to pro zastavbu v obdobi 2020 az 2035.

8. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny
v zasadach tzemniho rozvoje s odivodnénim jejich potreby

Uzemni plan neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly v zasadach
uzemniho rozvoje feSeny.

9. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 a sdéleni, jak bylo
zohlednéno

V souladu se Zadanim neni pro Uzemni plan zpracovavano vyhodnoceni vliv(
na udrzitelny rozvoj. Stanovisko podle § 50 odst. 5 Stavebniho zakona tak nebude
uplatiiovano.

10.Vysledek prezkoumani souladu s politikou Uzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

10.1 Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s Politikou uzemniho
rozvoje CR (dale PUR)

Uvod PUR stanovuje PUR, vazby PUR na mezinarodni smlouvy, na dokumenty
mezinarodnich organizaci a sousednich statd a jeji struktura. Tato ustanoveni nemaiji vliv na
uzemni plan.

Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi

(14) Ve verejném z&jmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
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identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.

Priorita (14) je uplatfiovana ochranou a rozvijenim pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty uzemi v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Archeologické dédictvi je
chranéno jako limit vyuZiti Gzemi nezavisle na Uzemnim planu. Uzemnim planem je sledovan
cil komplexni ochrany hodnot uzemi koordinovany s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje Uzemi. VSechny ftfi pilife jsou podporovany
vymezenim konkrétnich stabilizovanych nebo navrhovych ploch v uzemi. Ochrana vefejného
zajmu je dale zajisténa respektovanim stanovisek dotéenych organu.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, prfedevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.

Priorita (14a) je respektovana stabilizaci pfevazné Casti uzemi obce pro plochy
zemeédélské, zejména ornou pudu. Sou€asné je stabilizovana plocha zemédélské vyroby na
samostatné plo$e skladovaci a manipulaéni. Uzemni rozvoj stavajiciho zemédé&lského arealu
v Hornim Cetné nebyl poZzadovan a vzhledem k dostateénym vnitinim kapacitam arealu neni
ani z hlediska celkového uspofadani uzemi nezbytny a je tudiZ navrzen k prestavbé na
zarizeni ob&anského vybaveni. Drobna zemédélska Cinnost se pfipousti i na nékterych
plochach s rozdilnym zpuisobem vyuziti, zejména na plochach SV.

(15) Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy,
jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi tizemné
planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovné.

Priorita (15) je vzhledem ke kvalitni urbanistické struktufe v obci bezpfedmétna. Vznik
socialné segregovanych lokalit zde nehrozi, a to i s ohledem na stavajici i budouci rozvoj
bydleni v obou sidlech obce.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi v tzemné plénovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které
ve svych dusledcich zhor3uji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR.

Priorita (16) je naplfiovana stanovenou koncepci rozvoje. Pfi jeji formulaci bylo
postupovano s ohledem na v8echny posuzované aspekty v uzemi, a to jak objektivni (stav
uzemi), tak subjektivni (potfeby uzivateld uzemi). Re$eni bylo priib&Zzné konzultovano
s predstaviteli obce, aby byla zajisténa potfebna spoluprace se zastupci obyvatel a uzivatel
uzemi.
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(16a) Pri tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi,
zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Priorita (16a) se, vzhledem k velikosti a vyznamu obce v ramci sidelniho systému
Stfedoceského kraje, uzemi nedotyka.

(17) Vytvafet v tzemi podminky k odstrariovani dusledki hospodafskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto tzemich.

Prioritu (17) bylo v ramci Uzemniho planu moZno zohlednit jen ¢aste¢né&, nebot se
nejedna o hospodarisky problémovy region. V obci jsou stabilizovany plochy pro vyrobu a
skladovani i plochy ob¢anského vybaveni. Jiz nepouzivatelny zemeédeélsky areal v Hornim
Cetné je navrzen na prestavbu. Cely areal by mél slouzit obanskému vybaveni (hotel
wellness, s doplikovymi funkcemi a zafizenimi vzdélavacimi, ubytovacimi a stravovacimi),
jejichz vyznam pfesahuje Uzemi obce. Pro posileni hospodarské stability je nadto pfipusténa
drobna vyroba a sluzby i v nékterych ostatnich plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Priorita (18) je aplikovatelna na Grovni ZUR. Uzemni plan neméni vyznam obce v ramci
polycentrického uspofadani regionu. Cilem Uzemniho planu je posileni postaveni obce v ramci
okresu a tim i posileni jeho konkurenceschopnosti. V ramci organizacni struktury obce vytvaret
uzemni plan pfedpoklady rozvoje pro vSechny sidelni ¢asti obce Dolni Cetno, Horni Cetno,
Niméfice.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealii a ploch
(tzv. brownfields priamyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani tzemi usporné v
narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych
zajmG na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj
tuzemi.

Priorita (19) byla aplikovana uréenim Sirokého spektra pfipustnych vyuziti stavajicich
vyrobnich ploch s pfihlédnutim k moznostem uUzemi a dlrazem na zachovani kvalitniho
zivotniho a obytného prostfedi v obci. Rozvojové plochy jsou v maximalnim rozsahu
vymezovany v ramci zastavéného uzemi nebo v bezprostfedni navaznosti s ohledem na
arondaci stavajiciho zastavéného uzemi. V nezastavéném uzemi jsou plochy vymezovany
citlivé k potfebam vyuZiti okolni krajiny, tj. zejména s ohledem na eliminaci vzniku téZko
obhospodarovatelnych segmentl krajiny a eliminaci zvy$ené erozni ¢innosti.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pri tizemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odiivodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou disledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
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bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvafet dzemni podminky pro
implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrZovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky
pro vyuZziti pfirodnich zdroju.

Priorita (20) byla zohledné&na v celém priifezu fedeni. Uzemni plan nevymezil rozvojové
zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Z tohoto pohledu jsou
nejvyraznéjsi zaméry na novou bytovou vystavbu, které se vSak pfimykaji k zastavbé
soucCasné a spliuji tak pozadavek na umistovani v co nejméné konfliktnich lokalitach. Na ¢ast
uzemi katastru Niméfice zasahuje hranice pasma hygienické ochrany podzemnich zdroja pitné
vody Niméfické vodovodni skupiny. V hranicich tohoto pasma nejsou navrhovany Uzemnim
planem zadné stavby a &innosti, neni ménén zplsob vyuziti pozemku, ktery by ohrozil tyto
vodni zdroje. Uzemni plan pasmo respektuje. Zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostiedi jsou respektovany. S cilem zvySeni jejich hodnot je formulovana koncepce
uspofadani krajiny véetné USES. Nejvice dotéeny jsou zajmy ochrany ZPF. Rozvojové zaméry
jsou Castecné umistény na nejkvalitnéjSich pudach, coz vSak vyplyva z polohy obce a jejiho
historického uspofadani. Vymezenim zastavitelnych ploch v8ak dochazi k zaboru
zanedbatelné &asti ZPF obce. Vzhledem k vyznamu dalSiho rozvoje pro kvalitu Zivota v obci
je pak vymezeni zastavitelnych ploch prevazujicim vefejnym zajmem. Re$eni nema vyznamny
negativni dopad na zvlasté hodnotné segmenty krajiny, jako jsou lokality NATURA 2000 nebo
zvIasté chranéna uzemi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci tuzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Priorita (20a) je respektovana. Uzemni plan nenavrhuje zastavitelné plochy, které by
znamenaly srastani sidel a v ramci svych moznosti vytvafi podminky pro zlepSeni prostupnosti
krajiny. Vymezuje prvky USES, doplfiuje je o krajinnou zelefi a pfipousti na vétsiné ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti moznost zfizovani novych cest.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych past nezastavéného tzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zptsobilych pro
nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani
prostupnosti krajiny.

Priorita (21) je zaméfena na velka mésta, Uzemi obce se tedy netyka. Pfesto Uzemni
plan v méFitku pfislusném dané velikostni kategorii obce akceptuje tuto prioritu.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi Gzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani
a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozniuji celoroCni vyuZziti pro rizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZafska, hipo).
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Priorita (22) je aplikovatelna zejména na krajské urovni. V ramci uzemi obce se mista
atraktivni z hlediska cestovniho ruchu nachazeji pfedevsim v sidle Horni Cetno a Niméfic, kde
jsou plochy pro rekreaci navrhovany. Jejich vnitfni rezervy umoznuji i dalSi rozvoj rekrea¢niho
vyuziti. Z hlediska agroturistiky a poznavaci turistiky jsou sidla Horni Cetno a Niméfice
situovana v relativné pfiznivém krajinném prostfedi. V ramci pfipustného vyuZiti je mozné
nékteré plochy vyuzivat pro agroturistiku, pfipustné je i zfizovani ob&anské vybavenosti (napf.
ubytovacich sluzeb). Pro péSi turistiku i cykloturistiku je mozné vyuzivat stavajici komunikace
a v odavodnénych pfipadech i zfizovat nové komunikace v ramci pfipustného vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. NejvyznamnéjSim navrhem je pfestavba zemédélského arealu
na wellness centrum s ubytovacimi kapacitami, zafizeni pro vzdélani, stravovani, rodinné
domy atd.

(23) Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkam tranzitni Zelezni¢ni a silniéni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatt méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridor( pro nové useky dalnic, silnic
1. tfidy a zZeleznic, a timto zplsobem dlsledné pfedchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni
stavby i moznému nezadoucimu pidsobeni negativnich ucinkt provozu dopravy na vefejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nékladnych technickych opatieni na eliminaci téchto
ucinkda,).

Prioritu (23) Uzemni plan respektuje. Stavajici dopravni a technicka infrastruktura je
stabilizovana. Jeji zkvalitfiovani, pfipadné i dopInéni je mozné v ramci podminek jednotlivych
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Vzhledem k tomu, Ze nedochazi k vymezovani novych
liniovych staveb, k fragmentaci krajiny v disledku fe$eni, které uplatiiuje Uzemni plan,
nehrozi. Obec neni méstskou oblasti, obchvaty sidla a koridory pro né se nenavrhuiji.
Dostupnost uzemi je dobra.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tGzemi rozSifovanim a
zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky
ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro
zvy8ovani bezpecénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznic¢ni, cyklistickou).

Priorita (24) je naplfiovana sou€asnym stavem, kdy je dopravni infrastruktura v obci
dostagujici a Uzemni plan ji svym fe$enim stabilizuje.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prfekracovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamnému zhorsovani stavu. Vhodnym usporfadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky
pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od primyslovych
nebo zemédélskych areall.
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Priorita (24a) je naplfiovana charakterem a rozmisténim navrhovych ploch v uzemi i
charakterem ploch stavajicich. V obci se nenachazi vyznamné koncentrovana vyrobni ¢innost,
vyrobni plochy jsou sice situovany v centru sidla Dolni Cetno, ale jejich vliv na okolni zastavbu
je maly a stanovené podminky vyuZiti neumoziuji jeho podstatné zvySeni. Podminky
koexistence ploch vyroby a obytného prostfedi jsou v Uzemnim planu stanoveny vymezenim
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek jejich vyuziti, potazmo v ramci koncepce.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho
atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych $kod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch
potiebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence
sraZzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni Kkrajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani uéinki povodni.

Priorita (25) se do fe$eni Uzemniho planu promita pouze okrajové, nebot izemi neni
pFimo ohroZovano pFirodnimi katastrofami s vyjimkou sucha a eroze. Uzemni plan tak
umoznuje zfizeni protieroznich opatfeni napfi€¢ nezastavénym uUzemim stanovenim
pripustného vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach jsou stanoveny takové podminky
vyuziti jednotlivych ploch, které umoZzhuji realizaci opatfeni pro zadrZovani, vsakovani a
vyuzivani destovych vod.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tuzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych skod.

Priorita (26) je plné respektovana, Uzemni plan v zaplavovém Gzemi nevymezuje
Zzadné zastavitelné plochy pro bydleni, vyrobu ani rekreaci. Pouze jedna zastavitelna plocha
uréena pro Cistirnu odpadnich vod je situovana v zaplavovém uzemi. Pro ni je uplatiiovana
podminka, Zze bude navySena niveleta stavajiciho terénu podle koéty zaplavy Q100. Ostatni
plochy oznacené jako zastavitelné (Z) jsou v zaplavovém Uzemi stanoveny jako plochy zelené.

(27) Vytvéaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a
Jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v tUzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pri reSeni problém( udrzitelného rozvoje uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni
(klastri) k dialogu v8ech partnert, na které maji zmény v tzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu dzemi investicemi ve prospéch tuzemniho rozvoje.

PFi tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminKy pro vytvoreni vykonné sité osobni
i nakladni Zzeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
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pfeshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Priorita (27) je v rdmci moznosti Uzemniho planu napin&na. Dané fe$eni usporadani
Uzemi stabilizuje dobry stav dopravni infrastruktury a vyuziva efektivhim zpUusobem sité
technickeé infrastruktury. Toho je dosazeno zejména dlrazem na pfiméfenou hustotu zastavby
a vhodné rozmisténi rozvojovych ploch v blizkosti stavajicich siti zastavéného uzemi.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uzemi,
poZadovat jeho rfeSeni ve vdech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroki
na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a vefejné
infrastruktury je nutné resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Priorita (28) byla naplnéna spolupraci s predstaviteli obce. Jejich podnéty se
zpracovatel detailné zabyval a bylo-li to vhodné, zahrnul je do vysledného fedeni. Rozvojové
plochy byly navrzeny s ohledem na dlouhodoby rozvoj obce a ucelné vyuziti infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druht dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo meéstskou hromadnou dopravu umoZzriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S
ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité péSich a cyklistickych
cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Prioritu (29) je nutné fesit v ramci zpracovani ZUR, pfipadné v tzemnich planech
vétsich sidelnich center. V obci Niméfice a jejim Uzemnim planu nemé uplatnéni.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéani odpadnich
vod je nutno Koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti.

Priorita (30) je feSena v ramci koncepce technické infrastruktury, v podkapitole Vodni
hospodaistvi. Uzemni plan stanovuje koncepci nakladani s odpadnimi vodami i koncepci
zasobovani pitnou vodou.

Priorita (31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a
bezpeéné vyroby energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vliva a rizik pii respektovani prednosti zajisténi bezpecného
zasobovani tzemi energiemi.

Priorita (31) je zohlednéna v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti, kde je umoznéna drobna vyroba a technicka infrastruktura. To zahrnuje i
vyuziti zdrojl obnovitelné energie.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu
ve znevyhodnénych méstskych éastech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostredi a Gc¢innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Priorita (32) se obce nedotyka, nebot’ se nejedna o mésto a nenachazeji se zde v tomto
smyslu znevyhodnéné lokality.
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Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Niméfice neni dle upfesnéni Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje
soucasti Zadné rozvojove oblasti nebo osy. LeZi vSak blizko rozvojoveé osy OS3.
Specifické oblasti

Obec Niméfice, ktera je soucasti spravniho obvodu obce s rozSifenou pusobnosti
Mlada Boleslav, neni soucasti zadné specifické oblasti.
Koridory a plochy dopravni infrastruktury

PUR nevymezila zadné dopravni koridory &i plochy, které by se dotykaly uzemi obce
Nimérice.
Koridory a plochy technické infrastruktury

PUR nevymezila zadné dopravni koridory &i plochy, které by se dotykaly tzemi obce
Nimérice.
Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné ustiedni spravni urady a pro tzemni planovani

Ukoly pro ministerstva a jiné ustfedni spravni urady se nedotykaji Uzemniho planu.

Ukoly pro uzemni planovani jsou ureny pro zasady uzemniho rozvoje, Uzemniho
planu se pfimo nedotykaiji.
Zavér

Uzemni plan ve vSech bodech, které se tykaji Uzemi obce Niméfice, splfiuje poZzadavky
formulované v PUR.

10.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady uzemniho rozvoje jsou nastrojem Uuzemniho planovani pofizovanym Krajskym
Uradem pfislusného kraje. Jedna se o strategicky dokument, ktery vychazi z PUR. Jeho
ukolem je zpFesnit cile, oblasti a koridory vymezené v PUR a stanovit konkrétni cile pro rozvoj
uzemi kraje. Pro Uzemni plan jsou ZUR zéavazné. Uzemni plan pFebira a upfesfiuje jednotlivé
prvky vymezené v ZUR a konkretizuje podobu obecné& formulovanych cilli krajského
dokumentu.

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vydalo Zastupitelstvo StfedoCeského
kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011. Dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvo
StfedoCeského kraje vydalo usnesenim €. 007-18/2015/ZK jejich 1. aktualizaci. Dne
26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje o
vydani jejich 2. aktualizace, vyjma dopInéni mimouroviové kfizovatky Odolena Voda na dalnici
D8, ktera nabyla ucinnosti dne 4. 9. 2018.

Priority Uzemniho planovani kraje pro zajisSténi udrzitelného rozvoje uzemi

(01) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvafet podminky pro vyvazeny rozvoj
Stfedoceského kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiredi, stabilnim
hospodarském rozvoji a udrZzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost
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rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni pozZzadavek pii zpracovani tzemnich studii,
tuzemnich pland, reqgulacnich plant a pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti Gzemi.

PoZzadavek na zajisténi pfiznivého pfirodniho prostfedi je zohlednén zejména
v koncepci usporadani krajiny, ale i v ostatnich ¢astech Uzemniho planu. Vymezeny jsou prvky
USES, zajistujici zakladni kostru ekologické stability. Doplnény jsou o navrhy ploch travnich
porostl a navrhy liniové zelené a verejné zelené.

Stabilni hospodarsky rozvoj je zajistén zejména vymezenim stabilizovanych ploch
vyroby. Navrhové plochy vyroby se v Uzemnim planu nevymezuji vzhledem k dostateénym
rezervam v ramci stavajicich ploch. Dale je umozZnén rozvoj drobnych zivnosti na nékterych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v ramci pfipustného, pfipadné podminéné pfipustného
vyuziti.

Pro rozvoj socialni soudrZnosti obyvatel byly stabilizovany stavajici plochy obéanského
vybaveni a verfejnych prostranstvi. Plochy obCanského vybaveni se v obci nachazeji v
dostateCném rozsahu. Ob&anska vybavenost bude posilena pfestavbou zemédélského arealu
na wellness centrum a zafizeni pro traveni volného ¢asu. ZvySena pozornost byla vénovana
stabilizaci stavajicich a vymezeni (resp. pozadavkim na vymezeni) novych vefejnych
prostranstvi s hlavnim cilem umoznit setkavani a shromazdovani obyvatel.

Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje Uzemi kraje byla sledovana jako zakladni pozadavek
pfi zpracovani Uzemniho planu, ktery posiluje sidelni funkci a souéasné zachovava pievazné
relativné vyvazenou.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zameért
stanovenych v Politice tzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena viddou CR
20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych Krajskych zameérd, které vyplyvaji ze strategickych
cili a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje StfedoCeského kraje (aktualizace schvalena
18. 9. 2006).

Uzemni plan vytvafi podminky pro realizaci pfiméfenych rozvojovych zaméra, coz je
vyhodnoceno v predchazejici podkapitole tohoto odivodnéni Uzemniho planu. Program
rozvoje StfedoCeského kraje neuplatnil na uzemi obce Niméfice zadné zaméry.

(03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v tzemi regioni
se soustfedénou podporou statu vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje Ceské
republiky, kterymi jsou na tzemi Stfedoceského kraje:

Il. hospodarsky slabé regiony: Milovice — Mlada;

Pro tato uzemi proveérit a stanovit moznosti zajiSténi odpovidajici dopravni a technické
infrastruktury.

Obec Niméfice se nenachazi v hospodafsky slabém regionu Milovice — Mlada.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zaloZené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou,
Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad Labem — Stara Boleslav, Neratovice, R’/’éany a
blizkych méstech Kolin — Kutna Hora, Nymburk — Podébradly.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedléany, Céslav,
Mnichovo Hradisté, Votice, Hofovice, Dobfis, Cesky Brod.
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Viytvaret podminky pro zlepSeni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem a Milovice,
Nové StraSeci a Stochov.

Rozvijet obsluzny potencial center v pfiméstském tuzemi Prahy, zejména Hostivice a
Jesenice pro potfeby jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového tuzemi.

Uzemni plan rozviji sidelni potencial obce Niméfice, ktera pfirozené spaduje k jednomu
z center osidleni — Mladé Boleslavi. Tim podporuje polycentrickou strukturu osidleni a vyznam
tohoto centra.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:
(nasleduje vycet)

Zadny z vyjmenovanych zamérd v ZUR se nenachazi na Gzemi obce Niméfice.
Podminky pro realizaci staveb a opatfeni pro zlepdeni dopravni dostupnosti a obsluznosti jsou
v Uzemnim planu vytvofeny formulaci podminek vyuziti ploch a dil&imi navrhy na Gpravu
silnice 11/272.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svéemu tzemi. Pritom se
soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou
a omezit fragmentaci krajiny a srastani sidel;

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju.

Uzemni plan je postaven na stabilizaci a dal$im rozvoji pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot, jak vyplyva z komplexniho zdlvodnéni pfijatého feSeni i dalSich ¢asti
tohoto odtGvodnéni Uzemniho planu.

Rozmanitost kulturni krajiny je posilovana zejména vymezenim USES a dale navrhy
ploch vefejné zelené v krajiné. Soudasné Uzemni plan pfipousti vysadbu zelené& na plochach
Vv nezastavéném uzemi, ¢imz vytvafi podminky pro dal$i navySovani rozmanitosti krajiny a
posileni jeji stability.

Krajinny raz je chranén zejména stabilizaci pfevazné ¢asti ploch nezastavéného uzemi.
Vymezenim USES jsou pak pozitivni znaky a charakteristiky krajinného razu dale posilovany.
Negativni zasahy do krajinného razu Uzemni plan neptisobi a stanovenim podminek vyuziti
jednotlivych ploch jim pfedchazi. Rozvoj sidelni funkce a ostatnich funkci, které mohou narusit
krajinny raz, se soustfedi do sousedstvi sidel a vzhledem ke geomorfologii a povaze
navrhovanych ploch se zasadnim zpusobem v krajinném razu projevovat nebude.

Vymezenim jednotlivych zastavitelnych ploch na vhodnych mistech je zachovan a
citlivé doplhovan vyraz sidel. Stavajici plochy jsou stabilizovany.

V ramci koncepce usporadani krajiny jsou definovany charakteristiky, jichZ ma krajina
dosahnout, a to zejména formou vyctu pFipustnych a nepfipustnych ¢innosti v krajiné. Cilové
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charakteristiky jsou také patrné z rozmisténi jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
a jejich regulativd.

Hlavnimi pfirodnimi zdroji na Uuzemi obce jsou zemédélska puda a pozemky uréené
k plnéni funkce lesa. Ty jsou v pfevazné mife stabilizovany. Pozemky urené k plnéni funkce
lesa jsou vymezeny v souladu s aktualni katastralni mapou. O pfipadné zméné druhu pozemku
rozhodne pfislusny organ statni spravy lesu. Plochy zemédélské puady jsou rozélenény
plochami zelené, které maji pozitivni vliv na produktivitu pady a omezuiji jak vétrnou, tak vodni
erozi. Plochy t&Zby nerost(i se v obci nevyskytuji, Uzemni plan je nevymezuje ani v navrhu.
Obdobné nejsou vymezovany nové plochy pro vyuziti obnovitelnych zdroju energie. Ty budou
umistovany v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, pokud to nebude mit
vyznamny negativni vliv na okoli.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na
uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.
Pritom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméfeny
rozvoj sidel, prizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostateCné zastoupeni a
vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené vé. zelenych
prstenct kolem obytnych soubortd, vybaveni sidel potrebnou verejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Uzemni plan posiluje kvalitu Zivota obyvatel vymezenim pfiméfeného rozvoje sidelniho
potencialu obce, ktery je spojen s posilovanim civilizaCnich hodnot uzemi. Urbanisticke feseni
pfitom vychazi z historického vyvoje sidla, pfi¢emz uplatiuje sou¢asné trendy. Architektonické
feSeni je dot€eno pouze okrajové tak, aby byl zachovan stavajici charakter sidla. Podrobnéjsi
feSeni architektonického vyrazu sidla nalezi regulaCnimu planu. Vefejna prostranstvi a
vefejnou zelert Uzemni plan stabilizuje a navrhuje jejich rozvoj ve vazbé na nové zastavitelné
plochy a souCasné formuluje koncepci vefejné infrastruktury. Prostupnost krajiny je
zajistovana a jeji feSeni popsano v komplexnim zduvodnéni pfijatého feseni.

b) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektu v

zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objekti a arealt v
sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vy$§i procento volné zelené v zastavéném uzemi,;

Uzemni plan stanovuje podminky pro efektivni vyuzivani zastavéného Gzemi, jak je
pospano v samostatné kapitole tohoto odtivodnéni Uzemniho planu.

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvaret podminky
k vy8§imu vyuZzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
e poznavaci a kongresove turistiky,

e cykloturistiky rozvojem déalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském vzemi
hl. m. Prahy a dalSich rozvojovych oblastech,

e vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a Berounce,

e rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrZich ve stfednim Povitavi,

e kratkodobé rekreace predevSim nekomerénich forem, zejména v rozvojové oblasti
Praha.

Podminky pro rozvoj cestovniho ruchu jsou v Niméficich relativné pfiznivé, zejména
v sidlech Dolni Cetno a Niméfice, ale formou pobytové rekreace rodin v samostatnych
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rekreadnich objektech. Pro tyto formy rekreace se vymezuiji vhodné nové plochy. Uzemni plan
je stabilizuje a posiluje vymezenim ploch pro rekreaci umoznénim zfizovani cyklistickych tras
a stezek na vétsSiné uzemi obce. Pro kongresovou a poznavaci turistiku je zde omezeny
prostor, umoznéna vsak je vramci pfestavby zemé&délského arealu a nékterych ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti. Vodni turistika na Uzemi obce nepfipada v Uvahu s ohledem na
absenci dostate¢né vodného toku. Silnym atraktantem pro kratkodobé i dlouhodobé&;jsi pobyty
jsou dva rybniky, které Uzemni plan stabilizuje.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$$i pridanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

Rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou Uzemni plan umoziiuje v
ramci vyuziti nékterych ploch, zejména ploch smiSenych obytnych, ale i dalSi.

e) na uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné clenéni
pozemkové drzby prostrednictvim pozemkovych tprav a doplnéni krajinnych prvk( zvySujicich
ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

Uzemni plan nem(ze ovlivnit konani pozemkovych tprav. V ramci svého fedeni pro né
vSak vytvafi pfihodné podminky a stanovuje zakladni obrysy — vymezuje sit' ucelovych
komunikaci, stanovi podminky pro jejich vegetaéni doprovod, navrhuje v krajiné zakladni
liniovou zelen. Mimoprodukéni funkce zemédélskych ploch jsou pfipoustény v ramci
stanovenych podminek vyuziti.

f) na uplatnéni mimoprodukcni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech,
s cilem umoznit intenzivnéj§i rekreacni a turistické vyuzivani tzemi;

Mimoprodukéni funkce lesa jsou pfipustény v ramci stanovenych podminek vyuZiti
ploch lesnich (NL).

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky
pro hospodarsky rozvoj vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych c¢innosti v
ostatnim uzemi kraje.

Uzemni plan pfipousti zfizovani dopravni a technické infrastruktury na véech plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Surovinové zdroje se na uzemi nevyskytuji.
Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu
Dle zpfesnéni ZUR nelezi Gzemi obce v Zadné rozvojové oblasti ani ose dle PUR ani
v rozvojové ose &i oblasti ZUR. Obec je v blizkosti rozvojové osy OS3.
Zpresnéni specifické oblasti, vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského
vyznamu
Dle PUR ani zpfesnéni v ZUR nelezi izemi obce ve specifické oblasti ani specifické
oblasti krajského vyznamu.
Zpfesnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridora krajského

vyznamu

Dle zpfesnéni provedenych v ramci ZUR neleZi na izemi obce Zadna plocha &i koridor
vymezené v PUR. Souéasn& ZUR nevymezuji plochy ani koridory krajského vyznamu na
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uzemi obce. Na uUzemi obce nebyly vymezeny plochy ani koridory regionalniho Cdi
nadregionalniho USES.

Upfresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi

Pfirodni hodnoty

Uzemni plan umoznuje rekreadni vystavbu v zdzemi sidel Dolni Cetno a Niméfice.
Rozvoj ekoturistiky a agroturistiky neni vzhledem ke kvalitam nezastavéného uzemi pfimo
podporovan, je viak umoznén v ramci stanovenych podminek nékterych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Na Gzemi obce se z ptirodnich hodnot definovanych v ZUR nachazi skladebné &asti
USES. To Uzemni plan respektuje. Uzemni naroky prvkd USES Uzemni plan piebira a
upfesfiuje na zakladé okresniho generelu USES a star$i izemné planovaci dokumentace.

Kulturni hodnoty

Na uzemi obce ZUR neidentifikovaly zadné kulturni hodnoty krajského vyznamu.

Civilizacni hodnoty

Na uzemi obce ZUR neidentifikovaly zadné civilizaéni hodnoty krajského vyznamu.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Uzemi obce lezi v oblasti krajiny relativné vyvazené. Pro tento krajinny typ byly
formulovany nasledujici zasady pro planovani zmén a rozhodovani o nich:

a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuziti Gzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit
dosazeni vyvazeného stavu.

Realizace bodu a) v ramci spravniho uzemi Niméfice je zajiSténa stabilizaci vyuziti
ploch v nezastavéném uzemi a vymezeni USES jako zakladni kostry ekologické stability.

Bod b) byl zohlednén pfi vymezovani zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné.
Zastavitelné plochy se vymezuji do bezprostfedniho okoli sidla, aby mély co nejmensi dopad
na vyvazenou krajinu nezastavéného uzemi. Vyuziti ploch v nezastavéném uzemi se
stabilizuje.

Vymezeni veiejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani
obrany a bezpeénosti statu a asana¢nich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze
prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

Na Uzemi obce Niméfice ZUR nevymezily Zadnou vefejné prospé&snou stavbu ani
opatfeni.
Stanoveni pozadavk( nadmistniho vyznamu na koordinaci tzemné planovaci ¢innosti

obci

Uzemi obce se nedotykaji zadné pozadavky nadmistniho vyznamu na koordinaci
uzemné planovaci €innosti obci.
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Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani

Na uzemi obce nebyly plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, vymezeny.

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy
kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

ZUR nevymezily na Gzemi obce plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulaéniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti pofizeni a vydani regulaéniho planu na zadost

ZUR nevymezily na uzemi obce plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuZiti pofizeni a vydani regulaéniho planu na zadost.

Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Zadny ze zamérd ZUR se nedotyka Uzemi obce. Etapizace se zde tudiz neuplatriuje.
Zaveér

Uzemni plan respektuje pozadavky ZUR.

11.Vysledek prezkoumani souladu s cili a ukoly uizemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot uUzemi a s pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

11.1 Cile uzemniho planovani

Vytvareni predpokladii pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich

Uzemni plan vymezil v uzemi zastavitelné plochy s definovanymi podminkami vyuziti.
Pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi bylo pfi zpracovani Uzemniho planu postupovano se
shahou podpofit vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje, tedy pilif ekologicky, ekonomicky i
socialni. Vyhodnoceni pfistupu Uzemniho planu k t&mto tfem pilitd a jejich posilovani je
kostrou textové ¢asti tohoto Oduvodnéni.

Komplexni feSeni ué¢elného vyuziti a prostorového usporadani izemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi.

Uzemni plan fesi v souladu se zakonem celé spravni Uzemi obce. Kazdé plose ve
spravnim Uzemi obce byla pfidélena plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti, pro niz jsou
formulovany konkrétni poZadavky na vyuZiti. Pfi vymezovani téchto ploch byl bran v potaz
souCasny stav Uzemi. Ten byl doplnén navrhy, které uspofadani uzemi feSi v souladu
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s vyslednym Zadoucim uspofadanim. Navrhové plochy jsou vymezeny zejména tak, aby feSily
a pfedchazely stretlim v uzemi.

Za udelem dosazeni obecné& prospé&sného souladu byl p¥i zpracovani Uzemniho planu
sledovan spoleCensky a hospodafsky potencial rozvoje. Jeho zhodnoceni je soucasti
odtivodnéni Uzemniho planu.

Koordinace verejnych i soukromych zaméri zmén v uzemi, vystavby a jinych ¢innosti
ovliviujicich rozvoj uzemi a konkretizujicich ochranu vefejnych zajma vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisu.

Uzemni plan prochazi spoleénym jednanim s dotéenymi organy. Nasledné je
upravovan na zakladé stanovisek dotéenych organi v nezbytném rozsahu. Zpracovatel
kontinualné jedna s predstaviteli obce pro zajisténi souladu s politickou vali voleného
zastupitelského organu obce. Komunikace sou€asné probihd i se zajemci z fad vefejnosti.
Zpracovatel pfi formulovani koncepci a jednotlivych zamérl bere ohled na soukromé zaméry
v Uzemi, které jsou mu znamé. Nasledné& Uzemni plan prochazi vefejnym projednanim. Tim
je zajisténa koordinace vefejnych a soukromych zaméru.

Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uUzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Uzemni plan chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk(l. Zastavitelné
plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného
Uzemi. Zhodnoceni potenciélu rozvoje Gzemi je soudasti odivodnéni Uzemniho planu.

Ochrana urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi je zajisténa
vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a definici podminek pro jejich
vyuziti. Totéz plati pro ochranu nezastavéného Uzemi. Nezastavitelné pozemky jsou
vymezeny prostfednictvim podminek vyuZiti jednotlivych ploch, které neumoznuji zastavbu,
nebo ji omezuji na specificky typ staveb (zejména technickou a dopravni infrastrukturu).

Umist'ovani staveb a technické infrastruktury v nezastavéném uzemi

V souladu se Stavebnim zakonem uzemni plan umozhuje v nezastavéném uzemi
pouze vystavbu odpovidajici § 18 odst. 5. Vyslovné jsou vylou€eny stavby, které jsou
vyjmenovany v zakoné ¢. 100/2001 Sb. jako stavby, které vyzaduji posouzeni z hlediska vlivu
na zivotni prostfedi. Takové stavby mohou mit vyznamny vliv na celkové uspofadani obce,
proto musi byt zhodnoceny a posouzeny v ramci procesu pofizeni zmény Uzemniho planu.

11.2 Ukoly uzemniho planovani

Ukoly tzemniho planovani Uzemni plan napliiuje beze zbytku. Pfedev§im stanovuje
koncepci rozvoje Uzemi, pficemz vychazi ze stavajiciho stavu Uzemi, jeho pFirodnich,
kulturnich a civilizaCnich hodnot. Ty slouzi jako vychodisko pro feSeni uzemniho planu.

Na zakladé soucasného stavu, potencialu rozvoje obce, pozadavk(l obce a jejich
ob&an( a stanovisek dotéenych organti Uzemni plan posoudil potfebu zmén v izemi, vefejny
zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné
zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
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hospodarné vyuzivani. Vysledkem zminéného posouzeni, které je v ramci jednotlivych kapitol
sougasti odiivodnéni Uzemniho planu, je predkladané feseni Uzemniho planu.

V ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpGisobem vyuziti Uzemni plan stanovil
urbanistické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény,
zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb. Stanovil tak podminky pro provedeni zmén
v Uzemi, zejména pak pro umisténi staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.
V plné mife byly uplatnény poznatky z obort urbanismus, architektura, Gzemni planovani a
pamatkova péce, jakoz i z dalSich obor(l, a to vzhledem k multidisciplinarni povaze oboru
Uuzemni planovani. Stanoveny byly podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro
kvalitni bydleni. V podrobnosti uzemniho planu byly stanoveny podminky chranici
architektonické a estetické hodnoty uzemi. Jejich ochrana musi byt zohlednéna ve vét§im
méfitku v podrobnéjsi dokumentaci pro rozhodovani v uzemi.

K etapizaci Uzemni plan nepfikrogil, a to s ohledem na rozsah a strukturu vymezenych
zastavitelnych ploch, ktera takové ¢lenéni nevyzaduje.

Podminky pro odstraniovani dasledkd nahlych hospodarskych zmén jsou dany zejména
snahou zajistit heterogenni vyuziti ploch v uzemi, coz dava lepsi moznost odolavat negativnim
zménam v hospodarském vyvoji. V uzemi se pfedpoklada rozvoj hospodarskych &innosti
s diverzifikovanym zaméfenim v ramci ostatnich ploch s rllznym vyuzitim a rozvoj ostatni
vyroby v ramci stavajicich vyrobnich ploch.

Uzemni plan klade dlraz na zaji$téni kompaktnosti vystavby v sidle a intenzivni vyuziti
jednotlivych ploch. Z toho ddvodu je umoznéno umistovat nové stavby na stabilizovanych
plochach a zahustovat tak stavajici vystavbu. Nova vystavba je ve vétsiné pfipadu situovana
tak, aby byly minimalizovany naroky na nové sité. Pokud nové sité vzniknou, jejich vyuziti bude
intenzivni. Tim jsou vytvofeny podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpoctll na zmény v Uzemi.

Na uzemi obce se nevyskytuji plochy ani objekty, které by vyZadovaly asanacni Ci
rekultivaCni zasahy do uzemi. Rekonstrukéni zasahy jsou v ramci podminek vyuZiti
jednotlivych ploch umoznény a jsou v kompetenci majiteld. Pouze velké funkéni zmény ve
vyuziti stavajiciho objektu jsou zafazeny do ploch piestavby, pro kterou je pfedepsano
zpracovani Uzemni studie.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s veskerou platnou legislativou a jejimi
pozadavky. To je zajisténo zejména souhlasnym vyjadifenim jednotlivych dotéenych organu
k navrhu Uzemniho planu, které potvrzuje soulad dokumentu s platnymi pravnimi piedpisy.

Uzemni plan nevymezuje vzhledem k charakteru GUzemi plochy pro vyuzivani
pfirodnich zdroju. PFi formulaci koncepce usporadani krajiny byly vyuzity poznatky z obor(
ekologie, coz vyplyva z odlvodnéni koncepce uspofadani krajiny.

Posouzeni vlivll na Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj nebylo vyZadovano.
12.Vysledek prezkoumani souladu uUzemniho planu s pozadavky
Stavebniho zakona a jeho provadécich piredpist
Pofizovani Uzemniho planu probiha podle Stavebniho zakona s vyuzitim pfislunych

ustanoveni jeho provadécich predpist, zejména vyhlaska &. 500/2006 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
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planovaci €innosti, a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,
v plathém znéni.

12.1 Stavebni zakon

Uzemni plan fesi v souladu s ustanovenimi § 43 Stavebniho zakona celé spravni
Uzemi obce, které zahrnuje jedno katastralni Uzemi. V kapitole 1. textové &asti Uzemniho
planu je vymezeno zastavéné uzemi, které je graficky znazornéno ve vSech vykresech
Uzemniho planu i jeho odGvodnéni. V kapitole 2. je formulovana zakladni koncepce vyuziti
Uzemi obce, v&etné stanoveni hodnot (pfirodnich, kulturnich a civilizagnich), které Uzemni
plan chrani. Definovany jsou pozadavky na rozvoj obce z hlediska tfi pilifi udrzitelného
rozvoje. V kapitole 3. byla definovana urbanisticka koncepce, vymezeny byly zastavitelné
plochy, plochy pfestavby a jedna plocha uzemni rezerva. ZalezZitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feSeny v ZUR, Uzemni plan nefe$i. Formulovana byla koncepce rozvoje
technické a dopravni infrastruktury i koncepce uspofadani krajiny, a to v kapitolach 4. a 5.
Formulované koncepce rozvijeji pozadavky nadfazené uzemné planovaci dokumentace a
politiky uzemniho rozvoje a vychazeji z podkladu, jak je popsano v ostatnich ¢astech tohoto
Oddvodnéni. Kazda plocha ve spravnim uzemi obce byla definovana jako jedna z ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro niz jsou v kapitole 6.textové &asti Uzemniho planu
formulovany konkrétni pozadavky na vyuziti. Pfi vymezovani téchto ploch byl bran v potaz
souCasny stav uzemi. Ten byl doplnén navrhy, které usporadani uzemi feSi v souladu
s vyslednym Zadoucim uspofadanim. Navrhové plochy jsou vymezeny zejména tak, aby fesily
a pfedchazely stfetim v uzemi. Jednotlivé navrhové plochy nebo jejich skupiny jsou podrobné
zdGvodnény v ramci oddvodnéni Uzemniho planu. Re$eni neobsahuje podrobnosti nalezejici
svym obsahem podrobné&j§i izemné planovaci dokumentaci. Uzemni plan stanovil pro plochu
prestavby pozadavek na vypracovani uzemni studie. Dohoda o parcelaci ani regulacni plan
vyZadovany nejsou.

V souladu s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist (obsah
uzemniho planu) jsou pozadavky § 44-47 vyhodnoceny v samostatnych kapitolach tohoto
Odlvodnéni, obdobné i § 50-53. Prubéh pofizeni je popsan v 1. kapitole tohoto Oduvodnéni.
Pofizovatel ptezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu zejména s PUR a Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly tUzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uUzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi, s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpistl, s
pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpist a se stanovisky dot€enych organu podle zvlastnich
pravnich predpist), popfipadé s vysledkem FeSeni rozporu. Vydani itzemniho planu podle §
54 zajisti zastupitelstvo obce Niméfice ve spolupraci s pofizovatelem. Paragrafy 55 az 57 se
navrhu Uzemniho planu netykaiji.

V souladu s § 58 bylo na zakladé intravilanu vymezeno zastavéné uzemi, které kromé
intravilanu zahrnulo nové zastavéné stavebni pozemky, pozemni komunikace nebo jejich
Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi a ostatni vefejna
prostranstvi. Paragraf 59 a 60 se na Uzemni plan nevztahuje.

12.2 Vyhlaska €. 500/2006 Sb.

Obsah Uzemniho planu byl zpracovan v souladu s pozadavky vyhlasky 500/2006 Sb.,
v platném znéni. Uzemni plan je, dle pozadavki § 3, zpracovan nad aktuélni katastralni mapou
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v méfitku 1: 1 000. Grafické vystupy Uzemniho planu jsou vedeny v méfitku 1: 5 000. Grafické
pfilohy Odudvodnéni jsou zpracovany nad aktualni katastralni mapou v méFitku 1: 1 000,
pfipadné nad statnim mapovym dilem (zakladni mapou) 1: 50 000. Grafické vystupy jsou
pofizeny v méfitkach 1: 2 000, 1: 5 000 nebo 1: 50 000. Paragraf 11 se k feSeni uzemniho
planu nevztahuje. Paragraf 13 byl naplnén, obsah Uzemniho planu i OdGvodnéni odpovida
pozadavkim pfilohy €. 7. Méfitka map byla dodrzena. Navrh bude opatfen zaznamem o
ucinnosti podle pozadavku § 14 po schvaleni zastupitelstvem. Paragrafy 15 a 16 se k feSeni
nevztahuiji.

12.3 Vyhlaska €. 501/2006 Sb.

V ramci Uzemniho planu jsou pojmy, definované v § 2 vyhlasky, uzivany ve smyslu
téchto definic.

V ramci zpracovani Uzemniho planu pfi vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti za U¢elem usporadani bylo postupovano v souladu s § 3—19 vyhlasky.

§3

V ramci ¢lenéni ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti byly vymezovany plochy razné
velikosti. Vzhledem k velikosti feSeného uzemi a nutnosti vymezit konkrétni funkce v uzemi
bylo pfikro&eno i k vymezovani ploch mensich nez 2 000 m2. Uzemni plan tak zajistuje
vSechny funkce, které jsou nezbytné pro bezkonfliktni fungovani uzemi a zajisténi nebo
zvyseni jeho urbanistickych nebo pfirodnich hodnot.

Plochy byly vymezeny v souladu se stavajicim vyuzitim, pokud nebylo zadouci stanovit
dané ploSe nové, vhodnéjsi vyuziti, které by zajistilo soulad s koncepci rozvoje obce.
Jednotlivym plocham byly s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi pfidéleny
podminky vyuziti, které prfedchazeji funkénim stfetim v Uzemi a slouzi ochrané vefejnych
zajm(. Kazda z vymezenych ploch spada do zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch nebo
Uuzemi nezastavéného, coz je vyznaceno v grafické ¢asti.

Nékteré plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti byly s ohledem na specifické podminky
a charakter zemi dale podrobnéji lenény. Uzemni plan v tomto ohledu respektoval vymezeni
ploch, jak jej stanovi schvalena krajska metodika MINIS, a v odivodnénych pfipadech je dale
delil.

Oproti plocham vyjmenovanym v této vyhlasce byly v souladu s metodikou MINIS
vymezeny navic plochy zelené, které zahrnuji zelefi soukromou a vyhrazenou a zelen
vefejnou. Tyto funkce bylo nutné s ohledem na zajiSténi koordinace vyuzivani uzemi vymezit
samostatné, nebot maji vyznamnou funkci pfi utvafeni celkového obrazu sidla. Jejich soucasti
je i krajinna zelen. Tu neni mozné zaradit ani do ploch pfirodnich (nejedna se o plochy
chranéné), ani do ploch lesnich (nejedna se o pozemky uréené k plnéni funkce lesa).
Soucasné se nejedna o plochy smiSené. Jde o plochy zpravidla vysoké mimolesni zeleng,
ktera ve vztahu k USES muze plnit funkci interakéniho prvku. Konkrétné se jedna zejména o
vyznamné meze, remizky, doprovody komunikaci nebo zelen pfikrych svaht. Tyto prvky maiji
specifické vyuziti, odliSné od vyuziti definovaného v § 4—19, jsou vyznamné pro usporadani
uzemi a je proto tfeba stanovit pro né specifické podminky vyuZiti.
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Uzemni plan stabilizoval a nové vymezil vefejna prostranstvi a zajistil jejich pfistupnost.
Stabilizovany byly i stavajici cesty, pfipadné byla navrzena nova dopravni obsluha Uzemi.
Navrhem cest a doprovodné zelen& Uzemni plan zlep$uje prostupnost krajiny.

§ 4 — Plochy pro bydleni

V ramci ploch bydleni Uzemni plan vymezil dvé kategorie — plochy bydleni v rodinnych
domech — venkovské a plochy bydleni v bytovych domech. Stanovené podminky vyuziti plochy
pro bydleni vychazi z ustanoveni § 4, pfiemz s ohledem na charakter uzemi a specifické
podminky dale upfesnuji vyuziti ploch tak, aby nedochazelo k funkénim stfetim v Gzemi, aby
byly zajiStény podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi s moznosti kazdodenni rekreace.
Umoznény jsou zakladni funkce spojené s bydlenim ve venkovském prostfedi i funkce
doplrikové, které umozni umistovani zadoucich doplnkd vyuziti hlavniho. Soucasné je
rozdélenim do dvou typu ploch zajiStovan venkovsky charakter pfevazné vétsiny zastavby.

§ 5 - Plochy rekreace

Plochy rekreace Uzemni plan vymezuje ve znaéném rozsahu zejména v Dolnim Cetné
a Niméficich. Stanovena byla jedna kategorie rekreaCnich ploch, ktera je urCena pro
individualni rekreaci. DalSi rekreace se pfedpoklada i na ostatnich plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, zejména na plochach bydleni a smiSenych obytnych.

§ 6 — Plochy obéanského vybaveni

Plochy byly vymezeny pro zajisténi sluzeb obyvatelim a navstévniki obce v souladu
s pozadavky vyhlasky. Vzhledem k rGiznorodému vyuziti ploch ob¢anského vybaveni a
s ohledem na zpracovanou metodiku MINIS rozdé&lil Uzemni plan plochy ob&anského vybaveni
do Ctyf kategorii.

Plochy vefejné infrastruktury (OV) pfipousti zfizovani nekomercnich sluzeb pro
obyvatele obce i navstévniky. Doplikové jsou vymezena vyuziti, kterd s hlavnim vyuzitim
nekoliduji a dale zlepsuji vyuZzitelnost téchto ploch.

Plochy malé a stfedni komercni vybavenosti (OM) pfipousti zfizovani komerénich
staveb, zpravidla pro lokalni potfeby obce a blizkého okoli. Doplfikové jsou vymezena vyuZziti,
ktera s hlavnim vyuzitim nekoliduji a dale zlepSuji vyuzitelnost téchto ploch.

Plochy malé a stfedni komeréni vybavenosti (OMx), které vzniknou pfestavbou
zemédélského aredlu a budou slouzit pro rehabilitacni a vzdélavaci €innosti pro SirSi zajmové
okoli boleslavského regionu i kraje.

Plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS) jsou vymezovany pro zajisténi
sportovniho vyziti obyvatel obce.

§ 7 — Plochy verejnych prostranstvi

Plochy byly vymezeny za u€elem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemk vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich vyznamem a U&elem. Vefejna prostranstvi (PV) vymezil Uzemni plan zejména za
ucelem umoznéni pfistupu k pozemkim, shromazdovani obyvatel a zajisténi funkeni
celistvosti sidleni struktury. Pfipustény byly i dal§i funkce, které doplfiuji funkce vefejného
prostranstvi. Vymezeny byly jak v zastavéném uzemi, tak v Uzemi nezastavéném, kde pini
predevsim komunikaéni funkci. Vefejnou zeler (ZV) Uzemni plan vymezuje tam, kde jsou v
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obci parkové plochy vyznamné bud z hlediska estetického, nebo shromazdovaciho, pfipadné
specifického vyuziti (vyuziti zelené v zaplavovém uzemi).

§ 8 — Plochy smisené obytné

Plochy smiSené obytné byly vymezeny v pfipadech, kdy s ohledem na charakter
zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpasob jejiho vyuziti neni ucelné €lenit tzemi na plochy
bydleni, zemédélské vyroby a obfanského vybaveni a je nezbytné vyloudit umistovani staveb
a zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe, napfiklad pro vyrobu. Plochy smiSené
obytné venkovské (SV) jsou vymezeny tam, kde je v ramci koncepce uspofadani tzemi obce
vhodné zajistit tradicni polyfunkéni charakter venkova se smiSenou funkci obytnou, vyrobni
a obsluznou.

§ 9 — Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury jsou v obci zastoupeny vyhradné plochami silni¢nimi.
Podminky vyuziti jsou stanoveny v textové &asti Uzemniho planu. Plochy silniéni infrastruktury
vymezuji téleso komunikace v&etné pfilehlych vefejnych prostranstvi, pokud jsou s komunikaci
funkéné propojeny. V ramci koncepce dopravni infrastruktury je pak vyznaceno konkrétni
vedeni silnice. Ostatni komunikace, které nejsou silnicemi Ci dalnicemi, jsou zpravidla
zfizovany na plochach vefejnych prostranstvi, plochy dopravni infrastruktury pro né
samostatné vymezovany nejsou.

§ 10 — Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury jsou Uzemnim planem vymezeny pro potfeby nakladani
s vodami v souladu s ustanovenim odst. 2 tohoto paragrafu.

§ 11 — Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani vymezil Uzemni plan jako stavajici na Uzemi arealu
byvalého cukrovaru. V souladu s metodikou MINIS rozdélil plochy vyroby a skladovani do dvou
podkategorii, pro které stanovil specifické podminky vyuziti. Jedna se o plochy zemédélské
vyroby (VZ), plochy drobné a femesiné vyroby (VD) a plochy skladovani (VK). Jednotlivé
plochy maji ve vztahu k okolni zastavbé rizné pozadavky na vyuZziti.

§ 12 — Plochy smiSené vyrobni

Plochy smi$ené vyrobni Uzemni plan nevymezuje, nebot takova potfeba z feseni
nevyplynula.

§ 13 — Plochy vodni a vodohospodariské

Uzemni plan samostatné vymezil plochy vodni a vodohospodarské tam, kde je funkce
takové plochy vyznamna pro celkové usporadani uzemi. Jejich funkce je zpravidla
kumulovana, maji pozitivni vliv pro zajisténi podminek nakladani s vodami, regulaci vodniho
rezimu uzemi nebo jako pozarni vody. Vymezené plochy zahrnuji jak samotnou vodni plochu
¢i tok, tak jeho brfehové porosty, které jsou nezbytné pro funkci plochy ¢&i toku. VétSina
drobnych tokd a nadrzi je zahrnuta v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.
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§ 14 — Plochy zemédéiské

Plochy zemédélské Uzemni plan vymezil za ugelem zaijisténi ploch pro zemédélskou
vyrobu a s ni spojené produkéni i mimoprodukéni funkce. Plochy zemédélské se Eleni na ornou
pudu a travni porosty, a to pfedevsim s ohledem na zadrzeni vody v krajiné. Podminky vyuziti
jsou obdobné, pouze na plochach travnich porostl je omezena moznost hospodareni s
ohledem na vodohospodarské a pudoochranné zajmy.

§ 15 - Plochy lesni

Plochy lesni jsou vymezeny v souladu s druhem pozemku, stanovenym v katastru
nemovitosti (lesni pozemky). Podminky vyuziti zajiStuji podminky pro lesni hospodafstvi i
mimoprodukéni funkce lesa. Pripusténa je i technicka infrastruktura.

§ 16 — Plochy pfirodni

Plochy pfirodni se samostatné nevymezuji. V uzemi se nenachazi zvlasté chranéna
uzemi, ktera by jejich vymezeni vyZadovala.

§ 17 — Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Jako plocha smiSena nezastavéného Uuzemi je vymezena plocha krajinné zelené (NK),
ktera je vymezovana na plochach nelesni vzrostlé zelené pfevazné v nezastavéném uzemi
obce Niméfice, jako napf. okoli vodni plochy v Dolnim Cetné&, nebo v navaznosti na vzrostlou
zelen kolem severozapadni hranice katastralniho uzemi.

§ 18 — Plochy tézby nerostu

Plochy tézby nerostl se v Uzemi samostatné nevymezuiji.

§ 19 — Plochy specifické

Plochy specifické se v Uzemi samostatné nevymezuiji.

13.Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist, popr. s vysledkem reseni
rozporu
Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se
stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpist, popf. s vysledkem feSeni

rozporl bude provedeno podle § 53 odst. 4 pism. d) Stavebniho zakona po vefejném
projednani Uzemniho planu.
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