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1. Vymezenizastavéného uzemi

(1]
(2]
(3]

Zastavéné uzemi je vymezeno k 1. 8. 2019.
Vymezeno bylo 11 samostatnych zastavénych uzemi o souhrnné rozloze 16,01 ha.

Zastavéna uzemi jsou vyznacena ve vykrese €. 1 ,Zakladni ¢lenéni uzemi“ a dalSich
vykresech grafické pfilohy Gzemniho planu Niméfice (dale jen Uzemni plan).

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho

hodnot

2.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

(1]

(2]

(3]

(4]

(5]

(6]

(7]

V zastavénych Uzemich a pfipadné v jejich bezprostfednim okoli bude rozvijena
zejména sidelni funkce, tj. bydleni a s nim souvisejici funkce. V nezastavéném uzemi
je hlavni funkci zemédélska vyroba dopInéna o mimoprodukéni funkce s dirazem na
zajisténi dlouhodobé udrZitelnosti hospodareni a ekologické stability.

Stavajici vyuZiti jednotlivych ploch v uzemi bude pfevazné stabilizovano. Rozvoj
jednotlivych funkci miize byt realizovan v ramci stabilizovanych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, pokud to jejich podminky vyuZiti umozriuji.

Zménami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti bude posilovana zejména
obytna funkce sidla a jeho vefejna infrastruktura. V krajiné budou doplfiovany
ekologicky pozitivni plochy, zejména ve vazbé na ochranu pfed negativnimi uéinky
vodni eroze, ochranu vodnich tokud, retenci vody a posileni ekologické stability v
krajiné.

Ostatni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti budou rozvijeny zejména s cilem
ZlepSeni obytného, rekreacniho nebo pfirodniho prostfedi a posilovani ekonomické
zakladny obce. Rekreaéni potencial bude rozvijen zejména v sidle Niméfice.

Ekonomicky pilif udrzZitelného rozvoje bude posilovan v ramci stabilizovanych ploch
vyroby a ob&anského vybaveni i v ramci pfipustného vyuZiti nékterych dalSich ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZziti, zejména ploch smisenych obytnych. Zakladni koncepce
umoziiuje Uzemni rozvoj vyrobnich ploch az po vy€erpani vnitfnich rezerv danych
ploch, a to pouze pokud nebude mit negativni disledky pro celkové fungovani obce.

Pfirodni pilif udrzitelného rozvoje bude rozvijen pfedevsim opatfenimi proti zrychlené
erozi a opatfenimi za u€elem zadrZeni vody v krajiné. Pfirodni rovnovahu zajistuje
primarné tzemni systém ekologické stability (dale jen USES). Ekologicky stabilni
plochy (zejména lesy, krajinna zelefi, vodni nadrze a toky) budou zachovany, zména
jejich vyuziti se pFipousti pouze ve zvlast oddvodnénych pfipadech s ohledem na
prevazujici vefejny zajem. Soucasné bude zachovan i produkéni raz zemédélsky
vyuZzivané krajiny.

Socialni pilif udrzitelného rozvoje bude chranén stabilizaci a rozvojem prvkd vefejné
infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi.



2.2 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi obce

(1]

(2]

Uzemni rozvoj jednotlivych funkci obce nesmi mit podstatné negativni vlivy na
hodnoty obce. Podstatnymi negativnimi vlivy se rozumi takové vlivy, které jsou
nevratné nebo dlouhodobé a ohrozuji zasadnim zplsobem pfinosy, které poskytuje
dana hodnota pro obec, SirSi region nebo spoleenstvi obyvatel.

Hodnoty, jejichz rozvoj a ochrana musi byt pfi rozhodovani v Uzemi zohlednén
zejména, jsou nasledujici:

Kvalitni obytné prostfedi obou sidel, zachovaly venkovsky charakter.

Klidné prostiedi sidel.

Plochy pro denni nepobytovou rekreaci (plochy vefejné zelené u rybnika, plochy
zahrad v sidle, obanské vybaveni)

Civilizani hodnoty obce, zejména plné odkanalizovani a vyhodna struktura a
rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV.

Pamatkové chranéné objekty ve vsi a dalSi vyznamné stavby (zamek a kaple v
Niméficich, vézovy vodojem v Hornim Cetné)

Vodni prvky na uzemi obce.

Uzemi s charakterem udolni nivy v rozsahu aktivni zény zaplavového Uzemi
Strenického potoka.

Plochy zelené v sidlech a jejich okoli

Zemédélské pozemky vhodné pro intenzivni zemédélskou ¢innost na vétsiné uzemi
katastru.

Dostate¢na kapacita recipientu, do néjZz jsou vypoustény vycisténé vody z Cistirny
odpadnich vod.

Dobra dopravni dostupnost obce.

Cyklotrasa prochazejici feSenym uzemim.

m) Diverzifikovana ekonomicka zakladna z hlediska odvétvi ekonomické Cinnosti

3. Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice

(1]

(2]

(3]

Urbanisticka koncepce obce je zaloZzena na tfech uzemné viceméné samostatnych
sidlech (Dolni Cetno, Horni Cetno, Niméfice) s polyfunkénim vyuzitim zastavénych
Uzemi s pfevladajici obytnou funkci, doplfiovanou zejména ob&anskym vybavenim.

Uzemni rozvoj obytné funkce obce bude soustfedén do sidla Horni Cetno. Bude
realizovan soustfedénymi zastavitelnymi plochami arondujicimi nebo vhodné
doplfiujicimi hranice zastavéného Uzemi, pfevazné s vlastni uli¢ni siti. Obytna funkce
mlzZe byt rozvijena i na stavajicich plochach v zastavéném Gzemi sidel.

Uzemni rozvoj sidel Dolni Cetno a Niméfice bude soustfedén na pobytovou rekreaci.
Rozvoj sidelni funkce téchto dvou sidel je, s vyjimkou jedné plochy v Niméficich,
mozny pouze v ramci stavajiciho zastavéného tuzemi.
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(4]

(5]

6]

(7]

8]

(9]

(10]

Urbanisticka kompozice sidla Horni Cetno je tvofena tfemi zakladnimi, vzajemné
propojenymi celky — historickym jadrem na svahu Sirokého udoli Strenického potoka,
jiznim apendixem nad hranou udoli zasahujicim az k silnici 11127223 a celkem
novodobé vystavby na severu. Tyto tfi celky jsou doplnény arealem zemédélské
vyroby s doprovodnou bytovou vystavbou v CasteCné odlouCené poloze severné
sidla. Kompozice bude dotvofena rozvojem bytové zastavby jizniho apendixu
severnim smérem, ¢imz dojde k jeho pevnéjSimu propojeni s historickym jadrem sidla
a arondaci sidla. Obdobné& severni odlou¢ené uUzemi bude doplnéno bytovou
vystavbou, aby doSlo k jeho lepSimu propojeni se celkem novodobé vystavby na
severu sidla a celkové arondaci Horniho Cetna.

Urbanisticka kompozice sidla Dolni Cetno je urCena polohou v Uzké udolni nivé
Strenického potoka. Osu sidla tvofi potok a soubézné silnice (11/27225 a 111/27228).
Podél vodniho toku vznikly primyslové plochy (byvaly cukrovar) a v ndvaznosti na né
dalSi zastavéné plochy, zejména pro bydleni. Z hlediska urbanistické kompozice se
jedna o ucelené sidlo, jehoz dal§i Uzemni rozvoj je mozny pouze okrajové (rekreani
vystavba, obanska vybavenost, technicka vybavenost) na severnim a jiznim okraji.

Urbanistickd kompozice Niméfic se odviji od aredlu empirového zamku,
neoromanské kaple Korunovani Panny Marie a malé navsi, kolem niz se rozvijela
ostatni zastavba Niméfic. Osa sidla je dana dvéma vzajemné kolmymi komunikacemi
— silnice 11/127223 a mistni komunikace sméfujici do udoli. Hlavni ¢ast sidla lezi nad
hranou Sirokého udoli, zastavba vSak pfechazi az do jeho svahu a pokracuje dale
udolim ve formé rekreaéni vystavby podél byvalé Zelezni¢ni trati. Pro dotvofeni
urbanistické kompozice bude pro rekreacni vystavbu vyuZita plocha zrusené
zelezni¢ni trati a na ni navazujici plochy.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV) predstavuji zakladni urbanistickou strukturu obce,
ktera musi byt zachovana. Za vefejna prostranstvi jsou dale povazovany plochy
verejné zelené (ZV) a silnic (DS). Nepfipustné jsou zabory verejného prostranstvi ve
prospéch soukromého uzivani, s vyjimkou plosné a funkéné nevyznamnych zmén.
Koncepce vefejnych prostranstvi je formulovana v kapitole 4. Koncepce vefejné
infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani.

Obcanské vybaveni bude rozmisténo rozptylené ve vSech sidlech obce. Regionalni
vyznam bude mit pfestavba byvalého zemédélského arealu na wellness hotel, jehoz
soucasti bude stravovaci provoz a prostor pro konani vzdélavacich akci.

Plochy vyroby se déli dle stavajiciho vyuZiti na plochy drobné a femesiné vyroby
(VD), plochy zemédélskeé vyroby (VZ). Jejich rozvoj bude probihat v ramci stavajicich
areall, pficemz nesmi mit vyznamny negativni vliv na okolni plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Nové umistované stavby a zafizeni v okoli ploch vyroby musi
svym feSenim pfedchazet stifetlim se stavajicimi stavbami a zafizenimi vyroby a jejich
vlivem.

V nezastavéném Uzemi lze podle zvlastnich pravnich pFedpist v souladu s jeho
charakterem umistovat stavby a zafizeni pouze ve zvlast odlivodnénych pfipadech,
pokud neni mozné ¢i uclelné tyto stavby a zafizeni umistit v ramci zastavéného
uzemi.



(1]

(12]

Zakladnimi charakteristikami sidel Niméfice, Horni Cetno a Dolni Cetno, které je
nutné pfi rozhodovani v Uzemi respektovat, chranit a rozvijet, jsou zachovaly
venkovsky charakter sidel, projevujici se prevazné pravouhlym pudorysem staveb,
zpravidla obdélnym, dominantnim vyuZitim sedlovych, valbovych ¢i polovalbovych
stfech (zejména na stavbach rodinnych domu) s minimalnim sklonem 22° a obytnymi
domy pfimknutymi k vefejnému prostranstvi se zazemim zahrad a vedlejSich staveb v
Casti pozemku nesousedicim s vefejnym prostranstvim.

Zakladnimi urbanistickymi hodnotami jsou zejména vefejny charakter navsi, vodni
plocha v Dolnim Cetné, sit komunikaci a s nimi souvisejicich vefejnych prostranstvi,
vizualni uplatnéni pomnikd a sakralnich objektu.

3.2 Systém sidleni zelené

(1]

(2]

Systém sidelni zelené se zfizuje v ramci hlavniho nebo pfipustného vyuziti dané
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Na izemi zahrnutém do ploch systému sidelni
zelené bude pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bran zfetel na zachovani zelené a
jeji sidlotvorné, pfipadné ochranné a izola¢ni funkce.

V ramci systému sidelni zelené bude udrzovana, obnovovana nebo zakladana zelen
s parkovou nebo ochranné-izola¢ni Upravou.

3.3 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

(1]

(2]

(3]

(4]

Urbanisticka koncepce se realizuje v ramci vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti, jejichz podminky vyuZiti jsou stanoveny v kapitole 6. tohoto Uzemniho planu.

Samostatné plochy se vymezuji pouze v pfipadé, ze jsou plosné Ci vyznamoveé
dulezité pro usporadani uzemi a zajisténi bezkonfliktniho rozvoje. Plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti se prfevazné vymezuji jako polyfunkéni, umoziujici realizovat
nékteré funkce v ramci pfipustného vyuZiti.

Na stabilizovanych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavénych Gzemich je
pfipustné umistovat nové stavby a ménit dokoncené stavby, pokud podminky vyuZiti
dané plochy umoZfuji umistovani daného typu stavby.

V urbanizovaném (zastavéném) Uzemi obce jsou vymezeny zejména nasledujici
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Plochy bydleni

BH — bydleni v rodinnych domech
BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské

Plochy smiSené obytné

SV — plochy smisené obytné — venkovské

Plochy rekreacéni

RI — plochy individualni rekreace

Plochy ob&anského vybaveni

OV — obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura
OM — obc¢anské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni
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¢ OMx — obCanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni se specifickym
vyuzitim
e OH — obCanské vybaveni — hibitovy

Plochy dopravni infrastruktury

e DS —dopravni infrastruktura — silni¢ni

Plochy technické infrastruktury

e Tl —technicka infrastruktura, inzenyrskeé sité

Plochy vyroby
e VZ —vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

e VD —vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba

Plochy verejnych prostranstvi

o ZV - zeleni vefejna
e PV —vefejna prostranstvi

Plochy zelené
e 7S — zelefi soukroma a vyhrazena

e Z0O — zelen ochranna a izolaéni

Plochy vodni a vodohospodarské

e VV —plochy vodni a vodohospodaiske

3.4 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch systému
sidelni zelené

[1] Zastavitelné plochy, vietné ploch systému sidelni zelen&, jsou oznalovany
pismenem Z a pofadovym Cislem.

2] Nasledujici tabulka uvadi pfehled zastavitelnych ploch a ploch systému sidelni
zelené.

Prehled zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Oznaceni Lokalizace plochy ipyl:‘::) Vyméra v ha

Plochy bydleni
Z1 Horni Cetno — vychodni okraj sidla BV 0,72
2 Horni Cetno — vychodni okraj sidla BV 1,45
Z3 NiméFice — vychodni okraj sidla BV 0,19
Plochy obéanského vybaveni
Z4 Dolni Cetno — severni okraj sidla ‘ ov 0,48
Plochy rekreace
Z5 Dolni Cetno —jizni okraj sidla RI 0,26
Z6 Niméfice — vychodni okraj jizniho apendixu sidla (severni ¢ast) RI 0,10
z7 Niméfice — vychodni okraj jizniho apendixu sidla (stfedni ¢ast) RI 0,15
Z8 Niméfice — zapadni okraj jizniho apendixu sidla RI 0,20
29 Niméfice — zapadni lem jizniho apendixu sidla RI 1,04
Plochy verejnych prostranstvi
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Oznaceni Lokalizace plochy Vyméra v ha

Z10 Dolni Cetno — severni okraj sidla jizné vodni plochy yAYS 0,56
Z11 Dolni Cetno —jizni okraj sidla VAY, 0,35
Plochy technické infrastruktury
Z12 Dolni Cetno — severovychodni okraj jizniho vybézku sidla TI 0,28
Z13 Horni Cetno — jihovychodni okraj sidla shérny dvar TI 0,16
Plochy prestavby
P1 | Horni Cetno — pfestavba byvalého zemédélského arealu ‘ OMXx | 1,64

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni plocha a koridord pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4.1 Dopravni infrastruktura

(1]

(2]

(3]

(4]

Koncepce dopravni infrastruktury vymezuje komunikace pfednostné na plochach
dopravni infrastruktury silniéni (DS; silnice Il. a lll. tfidy) a na plochach vefejného
prostranstvi (PV; mistni a uCelové komunikace, péSi a cyklistické trasy a stezky,
doprava v klidu atp.). Nékteré typy dopravy mohou byt realizovany v ramci
pfipustného vyuziti ostatnich ploch.

Sit pozemnich komunikaci, zakreslena v grafické pfiloze, se povaZuje za vyznamnou
pro dopravni infrastrukturu a neni pfipustné ji rusit. Pfipousti se jeji dil¢i upravy pfi
zachovani stavajiciho uc¢elu dané komunikace.

Komunikace vyznacené v grafické priloze jako navrh budou realizovany tak, aby
nejlepsim dosazitelnym zpUsobem zajistily svlj nize definovany G&el. Trasy mistnich
a ucelovych komunikaci zakreslenych v grafické pfiloze vyznacuji pfedpokladany
smér propojeni, jejich vysledné vedeni se mlze ¢astecné lisit.

Nové pozemni komunikace mohou byt v ramci pfipustného vyuZiti nékterych ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti zfizovany i v pfipadé, Ze nejsou vyznaceny v ramci
koncepce dopravni infrastruktury, pokud je to ucelné a pokud to nebude znamenat
vyznamnou pfekazku v naplfiovani hlavni funkce plochy, na niz jsou umistovany.

Silnice

(5]

(6]

(7]

Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) se vymezuji pro vedeni silnic II. a lll. tfidy
(272, /27222, 11127223, 111/27225, 111127228, 111/25919).

Stavaijici plochy se stabilizuji. Upravy vedeni silnic za U¢elem odstranéni dopravnich
zavad budou provadény prednostné na plochach DS. Diléi Upravu je mozno
realizovat i v ramci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuZziti nékterych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Silni¢ni sit’ se stabilizuje, silnice zakreslené v ramci koncepce dopravni infrastruktury
budou ve své funkci zachovany.

Mistni a uéelové komunikace




8] V ramci koncepce dopravni infrastruktury jsou vymezeny vyznamné mistni a ucelové
komunikace v zastavéném i nezastavéném Uzemi. Vymezovany jsou pfevazné na
plochach vefejnych prostranstvi. Vyznacené mistni a ucelové komunikace jsou
povazovany za vyznamné, jejich ruseni je nepfipustné.

9] Navrhované komunikace zpfistupriujici zastavitelné plochy budou zfizovany v
kategorii mistni komunikace, pokud neni Uzemnim planem vedena jako Udelova
komunikace.

o] Ucgelové komunikace jsou oznacené pismenem ,k* a pofadovym gislem. Vyznadeni
komunikaci v grafické pfiloze pfedstavuje smér propojeni. Pfesné vedeni komunikaci
bude upfesnéno vramci podrobnéjSi dokumentace, pficemz musi splhiovat nize
specifikované koncepc&ni zasady.

[11] Komunikace v nezastavéném uUzemi, pokud to prostorové podminky umozni, budou
doplfiovany jednostrannou doprovodnou zeleni a svodnymi nebo zasakovacimi
prikopy.

[12] Vymezeny, v€etné koncepCnich zasad, jsou nasledujici mistni a uc¢elové komunikace:

Komunikace k1

e UCelova komunikace pro zpfistupnéni a obdélavani zemédélskych pozemku
v jihozapadni ¢asti katastru;

e komunikace bude vedena po vymezené ploSe verejného prostranstvi;

e komunikace bude obousmérna (pfedpoklada se jednopruhova cesta s vyhybnami).

Komunikace k2
e UCelova komunikace pro zajisténi prostupnosti krajiny pfi Casti zapadni hranice
spravniho Uzemi obce.

Komunikace k3

e komunikace pro zajiSténi pfistupu k vodnim zdrojim, rekreaénim objektim a vodni
plose;
e komunikace bude obousmérna (pfedpoklada se jednopruhova cesta s vyhybnami).

Komunikace k4
e komunikace pro zajisténi pfistupu ke stavajicim a navrhovanym plocham individualni
rodinné rekreace mez sidly Niméfice a Dolni Cetno a pro zpfistupnéni pfilehlych
Casti nezastavéného uzemi.

Komunikace k5
e komunikace pro zpfistupnéni pfilehlych zastavitelnych ploch (plochy individualni
rekreace — RI) a lesnich pozemkad;

e komunikace bude vedena po télese byvalé Zeleznice.
Pési a cyklistické trasy

[13] PéSi cesty se zfizuji v ramci pFipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Doplnény budou zejména chodniky podél silnic v zastavéném uzemi, pokud to
prostorové podminky umozni.

[14] Stavajici pési trasy v zastavéném Uzemi zlistanou zachovany.



(15]

[16.]

Stavajici cyklotrasa €. 143 bude na uzemi obce stabilizovana ve své stavajici trase.

Nové cyklotrasy a cyklostezky mohou byt zfizovany v ramci pfipustného vyuziti
nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Dopravav klidu

(17]

Rezidentni doprava v klidu bude probihat vyhradné na vlastnim pozemku. Parkovisté
budou zfizovana v ramci pfipustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpldsobem
vyuziti. Garaze budou zfizovany prevazné v ramci pfipustného vyuziti nékterych
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Energetika

(1]

(2]

(3]

(4]

(5]

Koncepce zasobovani elektrickou energii je zalozena na zasobovani paprskovou siti
distribuéniho vedeni vysokého napéti 22 kV, zakoncenou trafostanicemi 22/0,4 kV.
Stavajici vedeni vysokého se stabilizuje. Koncepce pfipousti ¢astecné upravy vedeni
(napf. kabelizace, dil€i prelozky vedeni atp.), pokud nebudou mit vyznamny negativni
dopad na celkové usporadani Uzemi obce, zejména na jeji zastavéné uzemi.

Nezbytné stavby a zafizeni (napf. nové trafostanice pro navrzenou vystavbu) budou
realizovany v ramci pfipustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(zejména ploch DS, PV a ZV).

V ramci pfipustného vyuZiti (technicka infrastruktura) nékterych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti mohou byt zfizovany drobné vyrobny elektrické energie bez
samostatnych Uzemnich narokd a bez vyznamnych negativnich vlivi (stfeSni
fotovoltaické panely). Vyrobny elektrické energie se samostatnymi tzemnimi naroky
se nepfipousti

Systém vefejného osvétleni, rozhlasu a spojl bude realizovan v ramci pfipustného
¢i podminéné pripustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti,
zejména ploch DS, PV a ZV.

Zasobovani teplem bude zalozeno na individualnich topenistich. Pfipustné je zfizeni
centralniho zdroje tepla pro zasobovani zastavéného uzemi obce nebo jeho &asti, a
to v ramci pfipustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(technicka infrastruktura). Centralni zdroj tepla v3ak svym rozsahem nesmi ohrozit
hlavni vyuZiti dané plochy a svymi vlivy zatiZit okolni prostfedi nad miru, ktera je
bézna u lokalnich topenist.

4.2.2 Vodni hospodarstvi

Vodohospodarska ochrana uzemi

(1]

Koncepce vodohospodarské ochrany uUzemi vychazi z potieby efektivniho
hospodafeni s vodnimi srazkami pfi respektovani platnych limitd vyuziti Gzemi.
Mimoradny dliraz bude kladen na zplsob hospodafeni s vodnimi srazkami. Srazkové
vody v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach budou pfednostné
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(2]

(3]

(4]

(5]

(6]

(7]

8]

zachycovany, ucelné vyuzivany a pfipadné vsakovany na vlastnim pozemku. Vody ze
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi, které nebude mozné vsakovat, budou
odvadény destovou kanalizaci se zausténim do vodnich nadrZi nebo vodotedi.
Vodohospodafska ochrana uzemi je také zajiSténa dalSimi faktory. Celé uzemi obce
se nachazi ve VyhlaSené krajinné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV)
SeveroCeska kfida. Jde o oblast s vydatnymia kvalithnimi podzemnimi vodami,
vyuzivanymi pro mistni, skupinové i regionalni vodovody. Podstatna ¢ast uzemi obce,
spadajici do povodi Strenického potoka, patfi do povodi vodarenského toku Jizery, se
statem vyhlaSenou ochranou. V povodi Ko$ateckého potoka, kam spada cast
katastru obce, se nachazi fada vyznamnych hydrogeologickych vrt, z nichz mnohé
jsou vyuzivany pro vodovodni zasobovani. Ochranné pasmo Il. stupné jednoho ze
zdrojli zasahuje do jihozapadni ¢asti katastru obce. Na Uzemi obce se nachazeji
podzemni zdroje Niméfické vodovodni skupiny s vyhlasenymi ochrannymi pasmy |I. a
Il. stupné. Zakresy ochrannych pasem jsou v mapach Uzemniho planu. Lze
konstatovat, ze vyhledové zaméry na rozvoj obce nejsou, pfi dodrzovani pfislusnych
legislativnich pfedpisli, v rozporu s ochranou jak mistnich, tak regionalnich zajmu
vodniho hospodafstvi.

Zaplavové uzemi feky Strenického potoka a jeho aktivni zéna budou pfi rozhodovani
0 zménach v uzemi respektovany. V tomto uzemi nelze umistovat stavby a zafizeni,
které by zhorSovaly prub&h povodné nebo jeji nasledky.

Pro pfedchazeni negativnim vlivim srazkovych vod budou zbudovana protierozni
opatfeni v ramci pfipustného vyuziti danych ploch s rozdilnym zptisobem.

V ramci nakladani s destovymi vodami je prioritni zadrzeni vody v krajiné. Budovani
vodnich nadrzi za ucelem zadrzeni vody v krajiné je v ramci pfipustného vyuziti ploch
zadouci, pokud vyznamnym zpusobem neovlivni pfirodé blizké prostiedi nebo
produkéni charakter zemédé&lské krajiny. Zadouci je rovnéz vysazovani pasl zelené
na plochach zemédélskych (NZo, NZt) za ucelem snizeni negativnich disledkl vodni
eroze, zejména v soubéhu s komunikacemi.

Zasobovani pitnou vodou

VSechna sidla obce budou zasobena pithou vodou ze skupinového vodovodu
Niméfice, a to v rozsahu ploch pro bydleni, ploch smiSenych obytnych, ploch
ob¢anského vybaveni a ploch vyroby. Plochy rekreace mohou byt zasobovany rovnéz
z individualnich zdroja.

Na skupinovy vodovod Niméfice budou napojeny vSechny stavby pro bydleni na
zastavitelnych plochach. Vypocet potieby pitné vody pro stavajici i vyhledové obdobi
je uveden v ¢asti Odlvodnéni kap. 4.2.2.

Vodovodni fady budou umistovany v ramci pfipustného ¢i podminéné pfFipustného
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfednostné na plochach
verejné pristupnych (zejm. plochy DS, PV a ZV). V nezastavéném uzemi budou fady
ukladany mimo téleso silnic.

Zachycovani a ¢isténi odpadnich vod

V obci bude vybudovana oddilna splaskova kanalizace, na niz budou napojeny
stavby pro trvalé bydleni a obCanské vybaveni v zastavéném uUzemi i na
zastavitelnych plochach. Splaskova kanalizace bude zfizena pro vSechna sidla obce
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(10.]

(11]

(12]

(13]

(Niméfice, Horni Cetno, Dolni Cetno).

Kanaliza€ni stoky budou umistovany v ramci pfipustného €i podminéné pfipustného
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, pfednostné na plochach
verejné pfistupnych (zejm. plochy DS, PV a ZV). V nezastavéném Uuzemi budou fady
ukladany mimo téleso silnic. Kanaliza¢ni stoky zakreslené ve vykrese Koncepce
vefejné infrastruktury budou zfizeny v ramci vefejného prostranstvi, na némz jsou
zakresleny, pokud to technické podminky umozni. Jejich pfesné umisténi bude
stanoveno podrobnéjSi dokumentaci.

Izolovana zastavéna uzemi mohou byt odkanalizovana individualné, pokud by
napojeni na splaskovou kanalizaci vyvolalo neumérné vysoké investicni naklady.

Splaskové vody ze vSech ftfi sidel obce budou svedeny na spole¢nou Cdistirnou
odpadnich vod, zfizenou na zastavitelné plose Z12 v Niméficich. Na Cdistirnu
odpadnich vod mohou byt napojena i dalSi sidla (pfedpoklada se pfipojeni sidla
Pétikozly).

Vycisténé odpadni vody budou vypoustény do Strenického potoka. Vzhledem
k endemickym nalezm vtoku bude nezbytné, aby dostupna, nejucinngjsi
technologie pfi €isténi odpadnich vod, zde byla uplatnéna.

Do doby vybudovani oddilné splaskové kanalizace budou odpadni vody
odkanalizovany individualné, a to i na zastavitelnych plochach. Zplsob individualniho
odkanalizovani bude nutno volit tak, aby nebyla ovlivnéna kvalita vody ve Strenickém
potoku.

Zasobovani pozarni vodou

(14.]

4.2.3
(1]

(2]

(3]

Pozarni voda bude zajiStovana z vodnich ploch pfiléhajicich k zastavénému uzemi
Dolniho Cetna. Pfipousti se Zzfizovani dalSich pozarnich nadrzi na jednotlivych
plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Pro tento Ucel budou pozarni nadrze
povazovany za technickou infrastrukturu.

Nakladani s odpady

Skladovani odpadu a dal8i nakladani s nim, které vyzaduje zvlastni povoleni, na
Uuzemi obce neni pripustné.

Na uzemi obce bude odpad shromazdovan a k jeho dalSimu zpracovani odvazen
mimo Uzemi obce. Mista pro shromazdovani komunalniho odpadu budou zfizovana
na vefejnych prostranstvich (zejména plochy PV) ¢&i jinych vefejné pFistupnych
plochach.

Na zastavitelné ploSe Z13 je pfipusténa vystavba shérného dvora.

4.3 Obc¢anské vybaveni

(1]

Plochy, na nichz je ob&anské vybaveni dominantni funkci, se Uzemné stabilizuji
vymezenim samostatnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s funkcemi:

verejna infrastruktura (OV)
komer€ni zafizeni mala a stfedni (OM, OMXx)
hibitovy (OH)

10



(2]

(3]

Nové bude zfizeno obCanské vybaveni na zastavitelné ploSe Z4. V navrhu Uzemniho
planu se predpoklada rozsifeni kapacity domova dlchodcli véetné potfebnych
dopliikovych staveb pro cely stavajici areal. Vedle tohoto navrhu je navrZena
prestavba zemédélského arealu v Hornim Cetné na wellness a vzdélavaci centrum
s ubytovaci kapacitou do 150 IGzek. DalSi ob&anské vybaveni mize byt zfizovano v
ramci polyfunkéniho vyuZiti nékterych ostatnich ploch s rozdilnym vyuZitim, zejména
ploch smiSenych obytnych. Zfizovani obCanského vybaveni v ramci pfipustného
vyuZiti ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti je Zadouci, pokud svymi vlivy
vyznamnym zpUsobem nenarusi hlavni vyuZiti okolnich ploch.

Obcanské vybaveni v obci zahrnuje obecni Ufad, pohostinstvi, domov duchodc,
hibitov a zvifeci hrbitov, pro néz jsou vymezeny samostatné plochy. V ramci
rozhodovani o zménach v Uzemi musi byt existence tohoto vybaveni respektovana
a chranéna proti negativnim vlivim z okolnich ploch s rozdilnym vyuzitim, které by
mohly provoz ob&anského vybaveni ohrozit.

4.4 Verejna prostranstvi

(1]

(2]

(3]

(4]

Vefejna prostranstvi maji funkci komunikacni, shromazdovaci, funkci okrasnou
a rekreacni. Vymezovany jsou plochy vefejnych prostranstvi (PV) a plochy vefejné
zelené (ZV). Vyznamnym vefejnym prostranstvim jsou malé navsi v Dolnim Cetné,
Hornim Cetné a Niméficich. Tyto plochy budou v ramci rozhodovani o zménach
v Uzemi chranény pfed omezenim jejich stavajiciho vyuziti.

Veskeré samostatné vymezené plochy vefejnych prostranstvi (PV) a plochy vefejné
zelené (ZV) budou do budoucna zachovany. Zména jejich vyuziti ve prospéch
soukromého uzivani je nepfipustna.

Nova verfejna prostranstvi budou zfizovana pfedevsim v ramci pfipustného vyuziti
nékterych ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to pfedevs§im ve vazbé
na zastavitelné plochy.

NejvyznamnéjSi navrhovanou plochou vefejného prostranstvi je plocha Z 10. Plocha
je situovana v zaplavovém Uzemi a tomu musi byt pfizplisobovano jeji vyuziti, tak aby
nebranilo prichodu zaplavovy vod.

5. Koncepce usporadani krajiny, vcéetné vymezeni ploch s

rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro zmény jejich vyuziti, uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny

(1]

Hodnotami krajiny, které je pfi rozhodovani o zménach v uzemi a pfi jeho vyuzivani
nutné respektovat, jsou zejména lesni porosty, vodni toky (Strenicky potok) spolu
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(2]

(3]

(4]

(5]

6]

(7]

8]

EN

(10]

s bfehovymi porosty, stavajici sit' polnich cest, liniova zelefi, meze, remizky a dalsi
roztrouSena zelen v krajiné.

Cilovou charakteristikou krajiny je krajina relativné vyvazena, tedy krajina s relativné
pestrou skladbou zastoupenych druh(l pozemkd. Dosazeni relativné vyvazeného
poméru ekologicky stabilnich a labilnich ploch musi byt sledovano pfi rozhodovani
o nich. Zmény vyuziti nesmi naruSit relativné vyvazeny charakter nezastavéného
Uzemi ani nesmi zabranit jeho dosazeni.

Lesy, liniova zelen, vodni plochy a vodni toky vyznamné pro uspofadani krajiny jsou
zakresleny v ramci koncepce usporadani krajiny. Pfi rozhodovani o zménach v uzemi
musi byt bran v potaz pozadavek na zachovani, pfipadné =zaloZeni téchto
koncepénich prvki.

Stavby a zafizeni (vCetné oploceni) budou v nezastavéném uUzemi na zakladé
podminek vyuZiti dané plochy nebo zvlastnich pravnich predpist umistovany pouze
ve zvlast odlvodnénych pfipadech za predpokladu, Ze neni mozné nebo U(celné
umistit tyto stavby v zastavéném uzemi nebo na zastavitelnych plochach, nebo pokud
by takové umisténi prokazatelné vedlo k vyznamnym funkénim stfetim.

V nezastavéném uUzemi obce Niméfice je vylou€eno umistovat podle zvlastnich
pravnich pfedpisu stavby a zafizeni, ktera podléhaji vyhodnoceni vlivu na Zivotni
prostfedi nebo zjisStovacimu fizeni podle zvlastnich pravnich predpis(.

Stanoveny jsou ¢tyfi zakladni cile pro zmény v nezastavéném uzemi. Kazdy ze
zaméru umistovanych v nezastavéném uzemi obce musi naplnovat alespon jeden z
nich. Jedna se o nasledujici cile:

posileni ekologické stability Gzemi a udrzba krajiny,
podpofeni pfirozené retence vody v krajinég,
omezeni eroze pudy,

zajisténi dostate&né prostupnosti krajiny.

Pro zajisténi ekologické stability budou uzemné stabilizovany zejména plochy lesni
(NL) a plochy krajinné zelené (NK). Na téchto plochach se nepfipousti zmény vyuziti,
které by vedly ke snizeni koeficientu ekologické stability, s vyjimkou nezbytnych
staveb dopravni a technické infrastruktury v minimainim nezbytném rozsahu.

Jako kostra ekologické stability bude zfizen USES, ktery bude ve svych funkénich
Castech Uzemné stabilizovan, v nefunkénich ¢astech pak zalozen v ramci hlavniho,
pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti dotéené plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti.

Snizovani ekologické stability uzemi je pfipustné pouze ve zcela vyjimecnych
odlvodnénych pfipadech (umistovani nezbytnych infrastrukturnich staveb atp.).
Zakladani prvk( krajinné zelené v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZitim je Zadouci.

Stavajici liniova zelef vyznacena v koncepci usporadani krajiny bude zachovana, jeji
ruSeni je nepfipustné. Pfipousti se pouze jeji obnova. Liniova zelefi bude zpravidla
sou€asné tvofit protierozni mez. Liniova zeleni v€etné mezi je zfizovana v ramci
pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti. Zfizeni liniové
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(11]

[12]

(13]

zelené a protieroznich mezi je mozné i nad ramec stanoveny koncepci uspofadani
krajiny.

Stavajici vodni prvky se stabilizuji, jejich vedeni Ize upravovat. Pfedpoklada se jejich
revitalizace. Stabilizované vodni prvky jsou vyznadeny v ramci koncepce usporadani
krajiny v grafické pfiloze.

Prostupnost krajiny je zajiStovana stabilizovanou siti komunikaci, které se Zzfizuji
v ramci pfipustného vyuziti dot€enych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Nové komunikace Ize za ucelem zvySovani prostupnosti krajiny nebo zpfistupnéni
nemovitosti zfizovat vramci pfipustného nebo podminéné prFipustného vyuZiti
nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, a to i nad ramec navrhl uvedenych
v koncepci dopravni infrastruktury.

5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanoveni

(1]

(2]

(3]

podminek pro jejich vyuziti

Koncepce usporadani krajiny se realizuje v ramci vymezenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, jejichz podminky vyuZiti jsou stanoveny v kapitole 6.

Samostatné plochy se vymezuji pouze v pfipadé, ze jsou plosné &i vyznamové
duleZzité pro usporadani uzemi a zajiSténi bezkonfliktniho rozvoje. Plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti se prfevazné vymezuji jako polyfunkéni umozfujici realizovat
nékteré funkce v ramci pfipustného ¢i podminéné pfipustného vyuZiti.

V nezastavéném Uzemi obce jsou vymezeny zejména nasledujici plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

Plochy dopravni infrastruktury

DS — dopravni infrastruktura silni¢ni

Plochy verejnych prostranstvi

PV — vefejna prostranstvi
VZ — vefejna zelen

Plochy vodni a vodohospodarské

VV - plochy vodni a vodohospodarské

Plochy zemédélské

NZo — plochy zemédélské — orna puda
NZt — plochy zemédélské — travni porosty

Plochy lesni

NL — plochy lesni

Plochy krajinné zelené

NK — krajinna zelen
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5.3 Uzemni systém ekologické stability

(1]

(2]

(3]

(4]

(5]

6]

(7]

(8]

Vymezené prvky USES budou zfizovany v ramci pFipustného & podminéné
pfipustného vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, na niz jsou vymezeny.

Na uzemi dotéeném prvky USES jsou podminky stanovené v ramci koncepce
nadfazené podminkam vyuZziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti, tj. omezuji je.

Cilem biocentra je dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam. RusSivé c&innosti (jako je umistovani staveb, pobytova
rekreace a intenzivni hospodarfeni) a Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu jsou
nepripustné. Biocentra nejsou na spravnim uzemi obce Niméfice vymezena, pouze s
nim bezprostfedné sousedi.

Cilem biokoridoru je umoznit migraci v§ech organismd mez biocentry, proto jsou zde
pfipustné Sir§i moznosti vyuZiti — za urcitych podminek muize byt biokoridor z &asti
tvofen antropickymi spole€enstvy s dostacujici ekologickou stabilitou (trvalé travni
porosty, parkové Upravy ap.) Mozné je soubézné vedeni biokoridord s ucelovymi
komunikacemi. V nezbytnych pfipadech je mozné povolovani liniovych staveb (pfi¢né
kiizeni) a vodohospodafskych zafizeni. Ostatni zmény a d¢innosti zhorSujici
ekologickou stabilitu jsou vylouceny.

Nelze pfipustit takovou zménu ve vyuziti uzemi, ktera znemozni nebo vyrazné ztizi
budouci realizaci nefunkénich &asti USES.

Bude uplatiovan polyfunkéni charakter prvkd USES, kdy USES pini sougasné funkci
ekologickou, protierozni, hydrologickou, izolaéni a estetickou.

Urovenri ekologické stability na plochach zahrnutych v USES miZe byt sniZovana
pouze ve zvlast odivodnénych pfipadech s ohledem na pfevazujici vefejny zajem.

Na Gzemi dotéenych prvky USES se nad ramec podminek vyuZiti jednotlivych ploch
uplatiiuji nasledujici podminky:

Plochy pro USES mohou byt vyuZivany pouze jako plochy zelené& (trvalé travni
porosty, rozptylené liniové porosty dfevin a bylin, mokfady, porosty lesniho
charakteru atp.) a vodni plochy.

Pfipousti se zfizovani cyklistickych stezek, péSich komunikaci, nezbytnych liniovych
vedeni technické a dopravni infrastruktury, drobnych zafizeni slouzicich pro obsluhu
a k udrzbé& ploch USES nebo k provoznim uéeltim spravce vodnich ploch.
Nepfipustné jsou zmény kultury s vy$8im stupném ekologické stability na kultury
s niz8§im stupném ekologické stability, intenzivni hospodareni, tézba nerostl,
umistovani skladek, odvodriovani, Uprava vodnich tokl a nadrzi vyjma revitalizaci.

Vymezena biocentra, biokoridory a interakéni prvky

Vysvétlivky: LBC — lokalni biocentrum, LBK — lokalni biokoridor

.. . . Vyméra v ha
Oznaceni ‘ Funkénost na k. .

na k. G.

Lokalni biokoridory

LBK 168 | Petrhajské | Funkgni 2,2
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Vyméra v ha

Oznaceni Funkénost na k. u. )
nak. .

LBK 169 Strenicky potok, Kovanec — Dolni Cetno | Funkéni 0,3

5.4 Prostupnost krajiny

[1] Fyzicka prostupnost krajiny bude zajisténa cestni siti, ktera je FeSena vramci
koncepce dopravni infrastruktury. Stavajici cesty budou ve svém ucelu stabilizovany,
zfizeny budou nové cesty v souladu s koncepci dopravni infrastruktury i nad jeji
ramec, pokud to bude ugelné. Zadouci je zejména obnova historickych cest a
zfizovani cest za ucelem zpfistupnéni skupin pozemka.

2] Biologicka prostupnost krajiny bude zajisténa ziizenim prvkd USES a uspofadanim
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pro zvySeni prostupnosti krajiny
mohou byt v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch (zejména NK) zfizovany
interakéni prvky v zemédeélské krajiné.

[3] Je nepfipustné vytvaret v krajiné nové vyrazné, zejména liniové, obtizné prekrocitelné
bariéry. V nezastavéném uzemi nebude s ohledem na zachovani fyzické i biologické
prostupnosti krajiny zfizovano oploceni s vyjimkou ohrazovani ploch se specifickou
rostlinnou vyrobou proti $kodam zptsobenym zvéri.

5.5 Protierozni opatreni

[1] Protierozni ochrana bude zajistovana zejména organiza¢nimi opatfenimi, tj. zménou
osevnich postupd.

2] Pro zajisténi retence vody v krajiné mohou byt v nezastavéném uzemi budovany
vramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti pralehy s
ozelenénim.

3] Pro pfedchazeni zrychlené erozi zemédeélského pidniho fondu se vymezuji plochy

zemédélské — travni porosty (NZt), kde jsou pfipustné pouze trvalé travni porosty
nebo péstovani picnin.

[4.] DalSi protierozni opatfeni mohou byt realizovana v ramci pfipustného &i podminéné
pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

5.6 Ochrana pred povodnémi

[1] Na uzemi obce se nevymezuji samostatné plochy pro ochranu pfed povodnémi.
V pfipadé potfeby budou tyto stavby a zafizeni realizovany v ramci pfipustného
¢i podminéné pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

5.7 Rekreace

[1] Pobytova rekreace se pfipousti pouze v jednotlivych zastavénych uzemich
a zastavitelnych plochach obce, zejména na plochach individualni rekreace (RI).
Umistovani pobytovych staveb pro rekreaci v nezastavéném Uzemi je nepfipustné.
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(2]

(3]

(4]

Nepobytova rekreace se pfipousti na vSech plochach nezastavéného Uzemi ve
formé, ktera vyraznym zplsobem neomezi hlavni vyuZziti dané plochy.

Pfedpoklada se zfizovani turistickych stezek, cyklostezek a hipostezek v ramci
pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném
uzemi. Tyto stezky v8ak nesmi vyznamnym zplsobem omezit hlavni vyuZiti plochy
a narusit uspofadani krajiny.

V zastavéném uzemi bude nepobytova rekreace realizovana pfedevsim na plochach
vefejnych prostranstvi, vodnich a vodohospodafskych, pokud to jejich charakter
umozni, a na plochach rekreace.

5.8 Dobyvani nerostt

(1]

(2]

Na Uzemi obce se nevymezuji plochy téZby nerostl. Na Uzemi obce zasahuje loZisko
vyhrazeného nerostu Cerného uhli, pro které bylo vymezeno chranéné loziskové
uzemi Bezno.

Podle rozhodnuti OBU Kladno se stavby a zafizeni pro bydleni a vodohospodaiska
zafizeni se nepovazuji za zaméry, které by znemoznily pfipadnou budouci tézbu
loZisek nerostnych surovin situovanych na uzemi obce.

5.9 Vymezeni ploch zmén v nezastavéném Uzemi a stanoveni podminek

(1]

pro jejich vyuziti
Plochy zmén v krajiné se v feSeném uUzemi nevymezuji. Plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi se stabilizu;ji.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfripustného
vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

6.1

Plochy bydleni

BH — Bydleni v bytovych domech
Hlavni vyuZiti

Stavby bytovych domu.

Pripustné vyuziti

Vefejné obCanské vybaveni v ramci stavby pro hlavni vyuZiti (zafizeni pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, pécCi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu
atp.);

dopliikové stavby (garaze, garazova stani, kalny, stavby pro technické vybaveni
objektu atp.)
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e nerusici zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni v ramci objektu bytového domu
(zejména vyuziti parteru);

e produkéni a okrasné zahrady vCetné staveb pro jejich udrzbu a nepobytovou rekreaci,
dvory;

e drobné vodni nadrze, v€etné bazén, vodni toky;

e pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulacni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

e vefejna prostranstvi v€etné drobnych ploch pro sport, vefejna zelen;
e stavby a opatfeni proti Skodlivym Gcinkiim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;
¢ technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuZiti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuZiti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla.

Nepfipustné vyuziti

e Nastavby a pristavby stavajicich bytovych domd, pfipadné novostavby pfresahujici
svym pudorysem a objemem (vyskou) plvodni stavbu bytového domu;

o stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, které by vyznamnym
zpUsobem omezily hlavni vyuziti, zejména svym rozsahem a vlivem.

Prostorové podminky vyuziti

e Maximalni vyska bytového domu nepfesahne vysku stavajiciho bytového domu.

BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské

Hlavni vyuZiti
e Bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Pripustné vyuziti

o Vefejné ob&anské vybaveni (stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu atp.);

e vedlejsi stavby (garaze, garazova stani, kliny, stavby pro technické vybaveni objektu
atp.) v rozsahu staveb, které nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni, a které
nejsou uréeny pro zemédélstvi nebo chovatelstvi;

e produkéni a okrasné zahrady vCetné staveb pro jejich udrzbu a nepobytovou rekreaci,
dvory;

e drobné vodni nadrze v€etné bazénu, vodni toky;

e pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulacni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

e vefejna prostranstvi v€etné drobnych ploch pro sport, vefejna zelen;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym G&inkiim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;

e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuziti
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e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuZiti, pokud vyraznym zpusobem
negativné neovlivni obytné prostifedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla;

e nerusici prvky komeréniho obcanského vybaveni (napf. Zivnostenské aktivity
lokalniho vyznamu, maloobchodni prodej, stravovaci a ubytovaci sluzby), pokud jsou
umistény v ramci rodinného domu nebo maximalné v jedné stavbé samostatné stojici
na daném zastavéném stavebnim pozemku?® a pfedstavujici maximalné 30 % jeho
vymery;

e chovatelska €innost v rozsahu vyhradné pro vlastni spotfebu bez negativniho vlivu
na obytné prostredi.

Nepripustné vyuziti

e Stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, které by vyznamnym
zpusobem omezily hlavni vyuziti dotéené plochy, zejména svym rozsahem a vlivem.

Podminky prostorového usporadani

e Pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové vyméfe
zastavéneého stavebniho pozemku dosahne hodnoty nejméné 0,4;

e stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi bez pldni nadezdivky;

e zastavba rodinnych domd bude provedena samostatné stojicimi domy, pfipadné
dvojdomy.

6.2 Plochy smiSené obytné

SV - plochy smisené obytné — venkovské

Hlavni vyuZziti
e Bydleni v rodinnych domech a usedlostech, pfipadné ve stavajicim objektu zamku,
s hospodafskym zazemim.

Pripustné vyuZziti

o Vefejné ob&anské vybaveni (stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pédi
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu atp.);

e komeréni obCanské vybaveni (napf. Zivnostenské aktivity lokalniho vyznamu,
maloobchodni prodej, stravovaci a ubytovaci sluzby) ve stavbé plnici hlavni vyuziti,
nebo stavbach doplnkovych;

o vedlejSi stavby (garaze, garazova stani, kalny, chlévy a staje, stavby pro technické
vybaveni objektu atp.);

e sady, okrasné a uZzitkové zahrady v€etné staveb pro jejich udrzbu a konstrukci
pro péstebni ucely;

e drobné vodni nadrze, v€etné bazén(, vodni toky;

e pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulac¢ni plochy, vefejné parkovaci
plochy;
e vefejna prostranstvi v€etné ploch pro sport, vefejna zelen;

% viz § 2 odst. ¢) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
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e stavby pro rodinnou rekreaci;
e stavby a opatfeni proti Skodlivym G&inklim srazkovych vod a pro zadrZeni vody;
e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho Uzemi obce.

Podminéné pfipustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla;

e chovatelska cinnost, pokud jeji provozovani nebude mit za nasledek zhorSeni
hygienickych podminek v uUzemi nad mez obvyklou v tradi€nim venkovském
prostiedi.

Nepfipustné vyuziti

e Stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti, které by vyznamnym
zpUsobem omezily hlavni vyuZziti, zejména svym rozsahem a vlivem.

Podminky prostorového usporadani

e Pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
zastavéného stavebniho pozemku dosahne hodnoty nejméné 0,5;

e stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi bez pldni nadezdivky;
e zastavba rodinnych domu bude provedena samostatné stojicimi domy.

Plochy rekreace

Rl — plochy individualni rekreace

Hlavni vyuZiti
e Stavby pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuZziti

o Vedlejsi stavby (garaze, garazova stani, kulny, stavby pro technické vybaveni objektu
atp.);

e klubova zafizeni, vefejna sportovisté mistniho vyznamu;

e pozemni komunikace, odstavné a manipulacni plochy;

e plochy zelené, zejména ochranné a izola¢ni;

e produkéni a okrasné zahrady a dvory;

e drobné vodni nadrze v€etné bazénu, vodni toky;

e vefejna prostranstvi v€etné drobnych ploch pro sport, vefejna zelen;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym u&inkim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;

e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho Uzemi obce.

Podminéné pfipustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuZiti, pokud vyraznym zpusobem
negativné neovlivni hlavni vyuZiti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla.

Nepfipustné vyuziti
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e Umistovani novych staveb pro rodinnou rekreaci v zastavéném uzemi, s vyjimkou
nahrady za stavajici stavby.

Podminky prostorového usporadani

e Pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
zastavéneého stavebniho pozemku dosahne hodnoty nejméné 0,5;
e stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi bez pldni nadezdivky.

6.3 Plochy ob€anského vybaveni

OV - obcéanské vybaveni — vefejna infrastruktura

Hlavni vyuziti
e Stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, vefejné sluzby (obecni ufad, kaple, obecni
dim, klubovny atp.), poskytovani socialnich, zdravotnickych a obecnich sluzeb a
sluzeb neziskovych a pfispévkovych organizaci (jesle, matefska Skola, matefské
centrum atp.).

Pripustné vyuZziti

o Vedlejsi stavby ke stavbé hlavni, zejména pro technické zazemi objektu;

e mala zafizeni komer¢niho ob&anského vybaveni v ramci stavby vefejné infrastruktury
nebo stavby doplfikové;

e byty v ramci staveb obCanského vybaveni;

e vefejna prostranstvi v€etné ploch pro sport, vefejna zelefi a zelen zahrad, prvky
drobné architektury (kfizky, pomniky), obecni mobiliaf;

e plochy pro sport, détska hristé;

e drobné vodni nadrze, véetné bazénd, vodni toky;

e pozemni komunikace, odstavné a manipulacni plochy;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym u€inkiim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;
e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho Uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuZiti, pokud vyraznym zpusobem
negativné neovlivni hlavni vyuZiti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla.

Nepripustné vyuziti

e Stavby, zafizeni a €innosti, které by naruSovaly hlavni vyuZziti plochy, nebo snizovaly
bezpectnost jeho provozovani.

Podminky prostorového usporadani

e Stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi bez pidni nadezdivky.

OM - obéanské vybaveni — komeréni zarizeni mala a stiredni

Hlavni vyuZiti
e Stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovani, administrativu nebo maloobchodni
prodej.
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Pripustné vyuZziti

o Vedlejsi stavby ke stavbé hlavni, zejména pro technické zazemi objektu vcéetné
staveb a zafizeni pro skladovani;

o stavby a zafizeni vefejného obanského vybaveni;

e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho Uzemi obce;

e vefejna prostranstvi, vefejna zelen a zeleh zahrad, prvky drobné architektury (kfizky,
pomniky), obecni mobiliaf;

e plochy pro sport, détska hfisté;

e drobné vodni nadrze, v€etné bazén(, vodni toky;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym G¢€inkiim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;

e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho Uzemi obce;

e pozemni komunikace, odstavné a manipulacni plochy.

Podminéné pfipustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuZiti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla.

Nepripustné vyuziti

e Stavby, zafizeni a Cinnosti, které by naruSovaly hlavni vyuZiti plochy nebo snizovaly
bezpectnost jeho provozovani.

OMx — obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stiredni se specifickym
vyuzitim
Hlavni vyuZiti

e Stavby a zafizeni pro ubytovani a stravovani, doplnéné vybavenym pro konani
vzdélavacich akci, rehabilitaci a traveni volného €asu.

Pripustné vyuziti

e vedlejSi stavby ke stavbé hlavni, zejména pro technické zazemi objektu vcetné
staveb a zafizeni pro skladovani;

o stavby a zafizeni vefejného obCanského vybavent;

¢ technicka infrastruktura pro potfeby arealu i spravniho uzemi obce;

e vefejna prostranstvi, vefejna zelef a zelen zahrad, prvky drobné architektury (kfizky,
pomniky), obecni mobiliaf;

e pozemni komunikace, odstavné a manipulacni plochy;

e plochy pro sport, détska hfisté;

e drobné vodni nadrze, v€etné bazénu, vodni toky;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym G&ink{im srazkovych vod a pro zadrzZeni vody.

Podminéné pfipustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. stavebni
charakter sidla;
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e obytné stavby formou rodinnych domu, potfebnych pro zabezpeceni provozu arealu
odbornymi pracovniky, pokud celkova rozloha takto zfizenych ploch pro bydleni (fj.
zastavénych stavebnich pozemkl rodinnych domu) nepfesahne 20 % z celkové
rozlohy dané plochy OMX;

e chovatelska c&innost vrozsahu vyhradné pro vilastni potfebu plochy OMx bez
negativniho vlivu na kvalitu obytného prostiedi.

Nepripustné vyuziti

e Stavby, zafizeni a Cinnosti, které by naruSovaly hlavni vyuZiti plochy nebo sniZzovaly
bezpectnost jeho provozovani.

Podminky prostorového usporadani

e stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

e pokud budou prestavovany stavajici objekty, nepfekroli jejich vyska vySku
soucasného hifebenu dané stavby;

e koeficient zelené minimalné 0,5;

e pro celé uzemi prestavby byvalého aredlu zemédélské vyroby bude zpracovana
uzemni studie, kterd uzemné i prostorové upfesni budouci rozvrzeni plochy;

e pfestavba musi byt realizovana komplexné ve smyslu hlavniho vyuziti a navrzeného
feSeni v uzemni studii, nepfipustna je vystavba pouze jednotlivych objektud, jako napf.
ubytovaci objekt, bez navaznosti na ur€ené hlavni funkce vybavenosti;

e na kazda 4 lGzka ubytovaci kapacity bude na ploSe zfizeno alespon jedno parkovaci
misto.

OH — ob¢anské vybaveni — hibitovy

Hlavni vyuZiti
e Stavby, zafizeni a prostory vefejnych pohfebist nebo stavby, zafizeni a prostory
pro ukladani kadaver( zvirat.

Pripustné vyuZziti

e Pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulaéni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

e plochy vefejnych prostranstvi v€etné mobiliafe a prvkd drobné parkové architektury;

e plochy zelené, zejména ochranné a izolacni;

e drobné stavby komeréniho zazemi pohfebisté (prodej kvétin, véncli a dalSiho zbozi
pietniho charakteru);

e stavby a opatfeni proti Skodlivym ucinkiim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;

e technicka infrastruktura pro potfeby hlavniho vyuZiti.

Podminéné pripustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuZiti, pokud vyraznym zpusobem
negativné neovlivni pietni charakter mista.

Nepripustné vyuziti

e Stavby, zafizeni a c&innosti, které by naruSovaly hlavni vyuzti plochy, snizovaly
bezpectnost jeho provozovani nebo naruSovaly pietni charakter mista.
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Podminky prostorového usporadani

e stavby, zafizeni a prostory pro ukladani kadaver(l zvifat musi byt prostorové i
stavebné oddéleny od vefejnych pohfebist.

6.4 Plochy dopravni infrastruktury
DS - dopravni infrastruktura — silni¢ni

Hlavni vyuZiti
e Silnice a souvisejici zafizeni.

Pripustné vyuziti

e verfejné odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobus(;

e komunikace pro pési (chodniky), cyklostezky a cyklotrasy;

e doprovodna zelen a vefejna prostranstvi podél komunikaci;

e protihlukova opatfeni;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym G&ink{im srazkovych vod a pro zadrzeni vody;
e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuZziti, pokud vyraznym zplsobem
nenarusi hlavni vyuZiti a neohrozi bezpecnost silni€niho provozu.

Nepfipustné vyuziti

e Stavby a =zafizeni, které by mély negativni dopady na bezpe€nost provozu
na pozemnich komunikacich.

Podminky prostorového usporadani

e Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy budou liniové stavby technické
infrastruktury vedeny mimo téleso silnice, s vyjimkou nezbytnych kfiZeni.

6.5 Plochy technické infrastruktury
Tl - inzenyrské sité

Hlavni vyuZiti
e Stavby a zafizeni technické infrastruktury pro nakladani s odpady a odpadnimi
vodami.

Pripustné vyuZziti

e Manipulaéni plochy a pfistupové komunikace;

e ochranna aizolaéni zelen;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym u&inklim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;
e stavby a zafizeni pro dal$i zpracovani odpadu, sbérny dvdar;

e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho Uzemi obce;

e stavby a zafizeni pro uskladnéni obecni techniky.

Nepfipustné vyuziti

o Jakékoliv vyuziti, které by ohrozilo kvalitu ¢isténi odpadnich vod;
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e stavby a zafizeni, které by ohrozily hlavni ucel vymezeni plochy;
e trvalé ukladani odpadd.

6.6 Plochy vyroby a skladovani

VZ - vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Hlavni vyuZiti
e Stavby, zafizeni a plochy zemédélské vyroby a skladovani.

Pripustné vyuZziti

e Pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipula¢ni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

e zpevnéné plochy do€asnych skladek zemédélskych produktu;

e stavby pro kratkodobé i dlouhodobé odstavovani zemédélskych strojii a nakladnich
automobil U;

e vodni toky a nadrze;

e plochy zelené, zejména ochranné a izolacnij

e stavby a opatfeni proti Skodlivym G&ink{im srazkovych vod a pro zadrzZeni vody;
e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuZziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuZiti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla.

Podminky prostorového usporadani

e V/y3ka novych staveb nepfesahne v zadném bodé 8 m od rostlého terénu.

VD - vyroba a skladovani — drobna a remesina vyroba

Hlavni vyuZiti
e Plochy a objekty malovyroby, femesiné ¢i pfidruZzené vyroby, vyrobni i nevyrobni
sluzby;

Pripustné vyuZiti

e Plochy a stavby drobného komeréniho oblanského vybaveni pro pfimy prodej
vyrobku;

e stavby skladl a objektl pro uskladnéni techniky, v€etné garazi;

e odstavné a manipulacni plochy, ucelové komunikace;

e administrativni objekty, sluzebni byty a ubytovny vyhradné pro potfeby zaméstnancu
arealu;

e vodni toky a nadrze;

e plochy zelené, zejména ochranné a izolacni;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym G&inklim srazkovych vod a pro zadrzZeni vody;
e technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti
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e Stavby, zafizeni a Cinnosti, které by dlouhodobé& hlukovymi, pachovymi, vibraénimi
a svételnymi projevy ruSily okolni obytné prostfedi nad ramec hygienickych norem;
e skladovani a manipulace s nebezpe&nymi latkami.

Podminky prostorového usporadani

e Vyska novych staveb nepfesahne v Zzadném bodé vysku staveb stavajicich.

6.7 Plochy verejnych prostranstvi
ZV —vefejna zelen

Hlavni vyuZiti
e Parkové upravena zelen.

Pripustné vyuZziti

e Pé&Si a ucelové komunikace, véetné cyklostezek;

e obecni mobiliaiF a prvky drobné architektury (sochy, pomniky, fontany, objekty
sakralni architektury aj.)

e mista pro shromazdovani lidi a pofadani kulturnich, sportovnich i jinych akci;

e détska hfisté a sportovisteé;

e vodni nadrze a toky;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym uc€inkim hluku a srazkovych vod a pro zadrzeni
vody;
e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho Uzemi obce.

Podminéné pfipustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuZziti, pokud vyraznym zpusobem
negativné neovlivni hlavni vyuZiti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla;

o stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzitim nebo udrzbou vefejné zelené (altany,
pfistfesky, sklad zahradni techniky apod.), pokud nebudou znamenat vyznamné
omezeni vyuziti vefejného prostranstvi;

e prvky komer¢ni obcanské vybavenosti (zejm. stankovy prodej), které nebudou
funkéné& ani prostorové znamenat podstatny &i dlouhodoby zasah do vefejného
prostranstvi;

e ostatni pozemni komunikace, pokud jejich vedeni neni mozné mimo tyto plochy.

Nepfripustné vyuziti

e Stavby a zafizeni (s vyjimkou staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury),
které neslouzi zkvalitnéni funkce vefejného prostranstvi nebo jeho udrzbé;

e jakakoliv stavba na ploSe Z10 a Z11 vzhledem k jejich situovani v zaplavovém uzemi;

e jakékoliv vyuZziti, které by podstatné ztiZilo, omezilo €i znemoznilo vefejné vyuZzivani
plochy, a zména vyuziti ve prospéch soukromého uzivani jina, nez je uvedeno
v pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti.

PV - vefejna prostranstvi

Hlavni vyuZiti
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Vefejné pfistupna prostranstvi (zpevnéna i nezpevnéna).

Pripustné vyuZiti

Pozemni komunikace a chodniky, vefejné parkovaci plochy a obratisté, pési
a cyklistické trasy a zastavky hromadné dopravy;

mista pro shromazdovani lidi a pofadani kulturnich, sportovnich i jinych akci;
détska hfisté;

vodni nadrze a toky;

plochy vefejné zelené, parky;

stavby a opatfeni proti Skodlivym ucinkiim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;
technicka infrastruktura pro potfeby spravniho izemi obce.

Podminéné pfipustné vyuziti

Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuZiti, pokud vyraznym zpusobem
negativné neovlivni hlavni vyuZiti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla;
stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzitim nebo udrzbou vefejného prostranstvi
(altany, pristfeSky, sklad zahradni techniky apod.), pokud nebudou znamenat
vyznamné omezeni vyuZiti vefejného prostranstvi;

hfisté nad ramec pfipustného vyuZiti, ktera svym rozsahem a charakterem neohrozi
funkci vefejného prostranstvi (sidlotvornou, komunikaéni ani shromazdovaci);

stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud zavaznym zplsobem nenarusi
hlavni vyuziti;

prvky komeréniho ob&anského vybaveni (zejm. stankovy prodej), které nebudou
funk&né& ani prostorové znamenat podstatny & dlouhodobi zasah do vefejného
prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni (s vyjimkou staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury),
které neslouzi zkvalitnéni funkce vefejného prostranstvi nebo jeho udrzbé;

jakékoliv vyuziti, které by podstatné ztizilo, omezilo &i znemoznilo vefejné vyuZzivani

plochy, a zména vyuziti ve prospéch soukromého uzivani jina, nez je uvedeno v
podminéné pfipustném vyuZiti.

6.8 Plochy zelené

ZS — zelen soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuZiti

Okrasné a uZitkové zahrady, sady.

Pripustné vyuziti

Objekty souvisejici s uzivanim zahrady, drobna zahradni architektura;

vodni nadrze a toky, zahradni bazény;

pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulaéni plochy;

stavby a opatfeni proti $kodlivym u¢ink(im srazkovych vod a pro zadrzeni vody;
technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce.

26



Podminéné pripustné vyuZziti:

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuZziti, pokud vyraznym zplsobem
nenarusi hlavni vyuZiti;

e stavby rekreace, pokud jejich vyméra nepfesahne 25 m*

e stavby a zafizeni pro chov, pokud nebude mit negativni vliv na okolni obytné
prostredi.

Podminky prostorového usporadani

e Vochranném pasmu nadzemniho vrchniho vedeni elektrické energie bude ochranna
a izolagni zelen realizovana vyhradné formou kefovych porostu, které neohrozi funkci
a neomezi spravu vedeni.

e Pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové vymére
zastavéneého stavebniho pozemku dosahne hodnoty nejméné 0,8;

Z0O — zelen ochranna a izola¢ni

Hlavni vyuZiti
e Stromova a kefova spole€enstva s pozitivnim vlivem na okolni plochy.

Pripustné vyuziti

e Komunikace pro péSi a cyklotrasy;
e vodni nadrze a toky;
e stavby a opatfeni proti Skodlivym G&ink{im srazkovych vod a pro zadrzeni vody.

Podminéné pripustné vyuziti

e Pozemni komunikace v minimalnim nezbytném rozsahu, pokud neomezi ochranny
a izola¢ni charakter plochy;

¢ technicka infrastruktura, pokud vyraznym zpUsobem nenarusi hlavni vyuZiti.

Nepfipustné vyuziti

e Stavby a zafizeni, které by vyznamné omezily ochrannou nebo izolaéni funkci zelené.

Podminky prostorového usporadani

e V ochranném pasmu nadzemniho vedeni elektrické energie bude ochranna a izolaéni
zelen realizovana vyhradné formou kefovych porostu, které neohrozi funkci a
neomezi spravu vedeni.

6.9 Plochy vodni a vodohospodarské

VV - plochy vodni a vodohospodariské

Hlavni vyuZiti
e Vodni nadrze a toky v€etné bifehovych porostu.

Pripustné vyuZziti

e Hraze ajejich zafizeni, obsluzné objekty;
e doprovodna zelen vodnich tok;
e dopravni infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuziti;
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o stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzitim nebo udrzbou vodni nadrZze a stavby
souvisejici s vyuzitim potencialu pro nepobytovou rekreaci plochy (altany, pfistfesky,
mola, pfevlékarny atp.);

e stavby a opatfeni proti Skodlivym u€inkiim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;

e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce.

Podminéné pfipustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuZiti, pokud vyraznym zpusobem
negativné neovlivni hlavni vyuZiti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla;

e dopravni infrastruktura nad ramec pfipustného vyuZiti v minimalnim nezbytném
rozsahu, pokud vyraznym zplsobem nenarusi hlavni vyuZiti.

Nepfipustné vyuziti

o \eskeré stavby a €innosti snizujici kvalitu zdroje podzemni &i povrchové vody nebo
omezujici jeho vyuZziti;

e stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, které by vyznamnym
zpUsobem omezily hlavni vyuziti plochy, zejména svym rozsahem a vlivem.

6.10 Plochy zemédélské
NZo — plochy zemédélské — orna ptida

Hlavni vyuZiti
e Orna plda a trvalé travni porosty.

Pripustné vyuziti

e Chmelnice, vinice, sady, zahrady, trvalé travni porosty, les;

e protierozni opatfeni;

e UcCelové stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici se zemédélskou produkci;

e vodohospodaiska a protipovodriova opatfeni;

e vodni nadrze a toky;

e mistni a ucelové komunikace v€etné turistickych, cyklistickych a dalSich rekrea¢nich
tras;

o stavby a zafizeni pro mékkou turistiku (informacni tabule, pfistfesky, odpocivadla,
vyhlidkové ploSiny a véZe apod.);

e meze, remizky a dalSi zelefi zejména s ochrannou a ekostabiliza¢ni funkci, liniova
zelen v doprovodu komunikaci;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym u&inkim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;

e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho Uzemi obce.

Podminéné pfipustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuZiti, pokud vyraznym zpusobem
negativné neovlivni hlavni vyuZiti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla;

28



e ostatni silniéni infrastruktura, pokud ma jeji zfizeni za ucel odstranéni dopravni
zavady na stavajicim télese silnice;

e Upravy stavajicich vodnich tokd a nadrzi, pokud je jejich uéelem zvyseni ekologické
stability a zdrzeni vody v krajiné (revitalizace toku, retenéni nadrze, poldry).

Nepfipustné vyuziti

¢ RusSeni mezi, remizka, liniové zelené a jinych pFirodnich prvka;

e zména vyuZiti (druhu pozemku) z trvalych travnich porostd na ornou pudu;

e stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, které by vyznamnym
zpusobem omezily hlavni vyuziti plochy, zejména svym rozsahem a vlivem.

NZt — plochy zemédélské — trvalé travni porosty

Hlavni vyuZiti
e Trvalé travni porosty.

Pripustné vyuZziti

e Péstovani picnin;

e chmelnice, vinice, sady, zahrady;

e protierozni opatfeni;

e UcCeloveé stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici se zemédélskou produkci;
e vodohospodaiska a protipovodriova opatfeni;

e vodni nadrze a toky;

e mistni a ucelové komunikace v€etné turistickych, cyklistickych a dalSich rekreacnich
tras;

o stavby a zafizeni pro mékkou turistiku (informacni tabule, pfistfesky, odpocivadla,
vyhlidkové ploSiny a véZe apod.);

e meze, remizky a dalSi zelefi zejména s ochrannou a ekostabiliza¢ni funkci, liniova
zelen v doprovodu komunikaci;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym G&inklim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;

e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho Uzemi obce.

Podminéné pfipustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuZiti, pokud vyraznym zpusobem
negativné neovlivni hlavni vyuZiti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla;

e ostatni silniéni infrastruktura, pokud ma jeji zfizeni za ucel odstranéni dopravni
zavady na stavajicim télese silnice;

e Upravy stavajicich vodnich tokd a nadrzi, pokud je jejich ucelem zvyseni ekologické
stability a zdrzeni vody v krajiné (revitalizace toku, retenéni nadrze, poldry).

Neprfipustné vyuziti

¢ RusSeni mezi, remizka, liniové zelené a jinych pfirodnich prvku;

e zména vyuziti (druhu pozemku) z trvalych travnich porostt na ornou padu;

e stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti, které by vyznamnym
zpUsobem omezily hlavni vyuZiti plochy, zejména svym rozsahem a vlivem.
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6.11 Plochy lesni
NL — plochy lesni

Hlavni vyuziti
e Plochy pozemk( uréenych k pInéni funkce lesa.

Pripustné vyuZziti

e Stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi;

e mistni a u€elové komunikace, pési cesty, cyklotrasy a cyklostezky;

e vodohospodarska a protipovodriova zafizent;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym G&ink{im srazkovych vod a pro zadrzeni vody;
e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho Uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuZiti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla;

e stavby a zafizeni pro mékkou turistiku (informacni tabule, pfistfeSky, odpocivadia,

vyhlidkové ploSiny a véZe apod.);

e silniéni infrastruktura, pokud ma jeji zfizeni za uc€el odstranéni dopravni zavady

na stavajicim télese silnice;

e Upravy stavajicich vodnich tokd a nadrzi, pokud je jejich u€elem zvySeni ekologické

stability nebo zdrZeni vody v krajiné (revitalizace tok, retenéni nadrze, poldry).

Nepfripustné vyuziti

e Plochy, objekty a €innosti vyznamné omezujici mimoprodukéni funkce lesa, zejména

jeho retenéni kapacitu;

e stavby a zafizeni, které vyvolavaji rozsahly ubytek lesniho pudniho fondu nebo

vyrazné snizZuji ekologickou stabilitu ekosystému;

e stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti, které by vyznamnym

zpusobem omezily hlavni vyuziti plochy, zejména svym rozsahem a vlivem.

6.12 Plochy krajinné zelené
NK - krajinna zelen

Hlavni vyuziti
e Plochy stromové a kefové krajinné zelené.

Pripustné vyuZziti

e Stavby a zafizeni souvisejici pfimo s udrzbou plochy;

e vodni nadrze a toky, protierozni opatfeni;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym G&ink{im srazkovych vod a pro zadrzZeni vody;
e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuziti
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e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuZiti, pokud vyraznym zpusobem

negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla,
nenarusi ekologickou hodnotu plochy nebo Zivotni a obytné prostiedi;

e mistni a uCelové komunikace v€etné turistickych, cyklistickych a dalSich rekreacnich

tras, pokud je nelze ucelné vést po ekologicky méné stabilnich plochach;

e silniéni infrastruktura, pokud ma jeji zfizeni za u€el odstranéni dopravni zavady

na stavajicim télese silnice;

e stavby a zafizeni pro mékkou turistiku (informacni tabule, pfistfeSky, odpocivadia,

vyhlidkové ploSiny a véZze apod.), pokud vyznamnym zpUsobem nenarusi
ekologickou hodnotu plochy;

e Upravy stavajicich vodnich tokd a nadrzi, pokud je jejich uéelem zvyseni ekologické

stability nebo protipovodfiova ochrana (revitalizace tokd, reten¢ni nadrze, poldry).

Nepripustné vyuziti

e Stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, které by vyznamnym

zpusobem omezily hlavni vyuziti plochy, zejména svym rozsahem a vlivem.

7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

7.1 Verejné prospésné stavby

[1] Vymezuji se nasledujici vefejné prospésné stavby (dale jen VPS), pro néz je mozné

prava k pozemkdm vyvlastnit:
O P PoD D
Stavby dopravni infrastruktury
D1 Stavba silnice — Uprava oblouku na silnici 11272 u sidla Dolni Cetno, véetné ploch
nezbytnych Kk zaji§ténijeji vystavby a fadného uzivani
D2 Stavba silnice — Uprava oblouku na silnici [/272 u sidla Dolni Cetno, v€etné ploch
nezbytnych k zajiSténijeji vystavby a fadného uzivani
Stavby technické infrastruktury
K1 Stavba Cistirny odpadnich vod, v€etné ploch nezbytnych k zaji$téni jeji vystavby a jejiho
fadného uzivani, umisténa na zastavitelné plose 212 (TI)
K2 Stavba €erpaci stanice odpadnich vod, v€etné ploch nezbytnych k zajiSténi jeji vystavby a
jejiho fadného uzivani, umisténa na plochach verejného prostranstvi (PV) v Niméficich
K3 Stavba Cerpaci stanice odpadnich vod, v€etné ploch nezbytnych k zajisténi jeji vystavby a
jejiho fadného uzivani, umisténa na plochach verejného prostranstvi (PV) v Niméficich
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7.2 Verejné prospésna opatreni

[1] Vefejné prospésSna opatfeni, pro néz je mozné prava k pozemkim vyvlastnit,
se vymezuji pro uzemni systém ekologické stability v nasledujicim rozsahu:
0 ace PO Pop PO

Stavby dopravni infrastruktury

LBK 168 Petrhajské
LBK 169 Strenicky potok — Kovanec — Dolni Cetno

7.3 Plochy pro asanaci

[1] Plochy pro asanaci se nevymezuiji.

7.4 Stavby a zafizeni pro zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu

[1] Nové plochy pro potieby civilni ochrany obyvatelstva se nevymezuji. Potifeby civilni
ochrany budou zajistény v ramci pfipustného vyuZiti vymezenych ploch s rozdilnym
zpUusobem vyuziti. Pro Ucely civilni ochrany budou vyuzity nasledujici stabilizované
plochy:

e Ochrana uzemi pfed prlichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni:
o nhestanovuje se.

e Zo6ny havarijniho planovani:
o nestanovuji se.

e Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti:
o budova obecniho Ufadu v Dolnim Cetné (plocha vefejného ob&anského
vybaveni — vefejné infrastruktury),
o budovy zamku v NiméfFicich (plocha smiSena obytna — venkovska),
o budova pohostinstvi v Hornim Cetné (plocha malého a stfedniho komer¢niho
vybaveni).
e Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani:
o budovy zamku v Niméficich (plocha smiSenéa obytna — venkovska),
o budova obecniho dfadu v Dolnim Cetné (plocha vefejného ob&anského
vybaveni — vefejné infrastruktury),
o budova pohostinstvi v Hornim Cetné (plocha malého a stfedniho komer¢niho
vybaveni),
o budova byvalého cukrovaru v Dolnim Cetné (plocha vyroby skladovani —
drobna a femeslny vyroba).
e Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci:
o budova obecniho ufadu v Dolnim Cetné (plocha vefejného obcanského
vybaveni — vefejné infrastruktury),
o budovy zamku v Niméficich (plocha smiSena obytna — venkovska),
e Vyvezeni a uskladnéni nebezpetnych latek mimo souCasné zastavéna uzemi
a zastavitelna uzemi obce:
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o plocha zemédélské skladky pfi silnici 1/272 (plocha vyroby a skladovani —
zemeédélska vyroba).
e Zachranné, likvidaCni a obnovovaci praci pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych
ucCinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti:
o plocha zemédélské skladky pfi silnici 11/272 (plocha vyroby a skladovani —
zemédélska vyroba).
e Ochrana pred vlivy nebezpeCnych latek skladovanych v uzemi:
o nevyskytuje se.
e Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii:
o prenosné agregaty pro vyrobu elektrické energie na vhodnych plochach;
o cisterny s pithou vodou na plochach vefejné zelené (ZV) v Niméficich;

o cisterny s pitnou vodou na plochach vefejnych prostranstvi (PV) u hostince
v Hornim Cetné;

o cisterny s pitnou vodou na plochach vefejnych prostranstvi (PV) na navsi
v Dolnim Cetné.

8. Vymezeni verfejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni pravo

[1] Vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi s moznosti uplatnit pfedkupni
pravo se nevymezuji

9. Stanoveni kompenzacénich opatreni

[1] Kompenzacni opatfeni se nestanovuiji.

10.Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodnuto o zménach
v Uzemi podminéno zpracovavat uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhaty pro viozeni dat o
této studii do evidence Uzemné planovaci dokumentace

Vymezeni plochy pfestavby, v niz plati podminka pro rozhodovani podle Uzemni
studie, je patrné ve vykresu €. 1 Zakladni ¢lenéni uzemi.

Uzemni studie jako nastroj pro rozhodovani spravniho organu o vyuZiti Gzemi bude
obsahovat stanoveni regulaénich prvkd funkéniho a prostorového feseni lokality na zakladé
rozboru kompoziénich vztaht, zejména k pfilehlé enklavé rodinnych domi a klesnim
porostm obklopujici lokalitu. PFi feSeni budou respektovany uzemni a technické limity.
Jedna se pfedevSim o vymezené pasmo hygienické ochrany Il. stupné vodniho zdroje
Niméficka vodovodni skupina a o vzdalenost 50 m od okraje lesa. Ve vyjadieni Magistratu
mésta Mlad4 Boleslav odboru Zivotniho prostfedi (Usek lesniho hospodafstvi) z 22. 10. 2019
je uvedeno, Ze objekty slouZici k bydleni nejsou pfipustné ve vzdalenosti mensi nez 25 m od
okraje lesa.

Obsahem Uzemni studie bude:
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Podrobnéjsi vymezeni ploch pro zakladni a pfipustné stavby a €innosti jako
jsou plochy pro ob¢anské vybaveni, dopravni plochy v€etné parkovist, plochy
bydleni zelen a vefejné prostranstvi.

Ovérfeni technickych pozadavkli na zasobovani pitnou vodou, likvidace
splaskovych vod, zplsobu hospodareni s deStovymi vodami.

Soucasti uzemni studie maze byt navrh postupu zastavby a Clenéni uzemi
do samostatnych provozu schopnych celkll s ohledem na kontext s okolni
zastavbou nebo krajinou.

Vymezeni ¢asti arealu, uréené pro vystavbu rodinnych doml pro
zaméstnance a zplsob jeho zastavby, ktery nepfesahne 20% zcelkové
vymery plochy pfestavby.

Lhata vioZeni dat do evidence Uzemné planovaci &innosti se stanovuje k 31. 12.

2026.

11.Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické ¢asti

1] Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 34 stran.

[2] Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:
e 1. Vykres zakladniho ¢lenéni 1: 5000
e 2. Hlavni vykres 1. 5000
e 3. Koncepce vefejné infrastruktury 1: 5000
e 4. Koncepce usporadani krajiny 1: 5000
o 5. Vlykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1. 5000
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